
รายงานผลการปฏิบตัติามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

นิติบุคคลอาคารชุดนิช ไอดี เพรชเกษม-บางแค 
 

จดัท าโดยบริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

บทที่ 2 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ 

 

2.1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะเปิดด าเนินการ  

 

โครงการนิช ไอดี เพรชเกษม-บางแค(เดอะนิช ไอดี บางแค เฟส2) ไดเ้ร่ิมด าเนินการศึกษาและตรวจสอบมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ข ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน EIA โดยการตรวจสภาพการก่อสร้างโครงการ ร่วมกบัการสัมภาษณ์เจา้หนา้ท่ีโครงการ

เพื่อรายงานความ กา้วหนา้ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2564  และ

เสนอ ผลการปฏิบติัท่ีไดมี้การปฏิบติัจริงพร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอปุสรรคในการ ด าเนินการและแนวทางการแกไ้ขโครงการ 

และแสดงรูปประกอบการปฏิบติัตามมาตรการ ดงั แสดงรายละเอียดในตารางท่ี2-1 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 
1. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาด 3229.25 ตารางเมตร คิดเป็น
สัดส่วน 1 คน ต่อพ้ืนท่ีสีเขียว 1.26 ตารางเมตร บริเวณชั้น
ล่างของโครงการ แบ่งเป็น 
- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ เฟสท่ี 1 ประมาณ 1889.08 
ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 1 คน ต่อพ้ืนท่ีสีเขียว 1.45 
ตารางเมตร 
-พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ เฟสท่ี 2 ประมาณ 1330.17 
ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 1 คนต่อพ้ืนท่ีสีเขียว 1.05 
ตารางเมตร 
 

 
-โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
เพื่อดูและรักษาตรวจสอบตน้ไปและพืชปกคลุมดินของ
โครงการให้สวยงามอยูเ่สมอ เม่ือพบตน้ไมเ้สียหายดว้ย
สาเหตุใดๆใหป้ลูกทดแทนใหมท่นัที 
 

  
ภาพท่ี 2-2 

2.จดัให้มีกระจกท่ีมีค่าสะทอ้นแสงตามกฏกระทรวงฉบบั
ท่ี 48 (พ.ศ.2540) ออกตามความมในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ 2522 ขอ้ 27 กล่าวว่า “วสัดุท่ีเป็นผิว
ผนงัภายนอกอาคาร จะตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงได้
ไม่เกินร้อยละ 30” 
 

-ด าเนินการดูแลรักษาสภาพของโครงการให้อยูใ่นสภาพดี
ตามแบบแปลนที่ไดรั้บ 

 

 ภาพที่ 2-1 

3. คอยดูแลพ้ืนทีสีเขียว และตน้ไมใ้ห้สวยงามอยูเ่สมอ จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  ภาพท่ี 2-2 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 4.ตดัแต่งก่ิงไมภ้ายในโครงการอยูเ่สมอเพ่ือป้องกนัไม่ให้
ล่วงหล่นไปบริเวณพ้ืนท่ีใกลเ้คียงอยูเ่สมอ 

-โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
เพื่อดูและรักษาตรวจสอบตน้ไปและพืชปกคลุมดินของ
โครงการให้สวยงามอยูเ่สมอ เม่ือพบตน้ไมเ้สียหายดว้ย
สาเหตุใดๆใหป้ลูกทดแทนใหมท่นัที 
 

 ภาพท่ี 2-2 

5.โครงการไดจ้ดัท าหนงัสือต่ออาคารบา้นพกัอาศยั
ใกลเ้คียง หากถูกบงัทศันียภาพ แสงแดด ทิศทางลม จาก
ตวัอาคาร ให้สามารถแจง้หรือหารือกบัเจา้ของโครงการ
ในการแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวทั้งน้ีให้สามารถแจง้
เจา้ของโครงการไดต้ั้งแตเ่ร่ิมจนโครงการแลว้เสร็จจดัตั้ง
นิติบคุลอาคารชุดแลว้เป็นเวลา 1 ปีเพื่อเจรจาหาขอ้ยติุท่ี
เป็นธรรมต่อทั้งสองฝ่าย 

โครงการเปิดด าเนินการเกินระยะเวลา 1 ปี   

1.2 ดินและการซะล้าง
พงัทลาย 

-เม่ือเปิดด าเนินการ พ้ืนดินในโครงการจะถูกปิดปกคลุม
ดว้ยคอนกรีตและพ้ืนสวน พร้อมร้ัวรอบแนวเขตท่ีดิน
โครงการทั้งหมด สามารถลดและป้องกนัการเกิดการกดั
เซาะพงัทลายของดินได ้ดงันั้นช่วงด าเนินการไม่มี
กิจกรรมใดๆ ท่ีก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อทรัพยากรดิน 
เพราะกิจกรรมของโครงการมีลกัษณะเป็นท่ีพกัอาศยั  

-ด าเนินการดูแลรักษาสภาพของโครงการให้อยูใ่นสภาพดี
ตามแบบแปลนที่ไดรั้บ 
 

 ภาพท่ี 2-1 



รายงานผลการปฏิบติัตามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                                                             โครงการนิช เพรชเกษม-บางแค 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(ช่วงเปิดด าเนินการ)                                                                                                                               ฉบบัประจ าเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2564                                                         
   

                                                                                                                                                                                                                                                                            จดัท าโดย บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
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เอกสารอ้างอิง 

1.2 ดินและการซะล้าง
พงัทลาย 

ภายในโครงการมีการใชป้ระโยชน์จากทางพ้ืนดินเพ่ือ
ปลูกไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน ส าหรับเป็นพ้ืนท่ีสี
เขียว พร้อมร้ัวรอบแนวเขตท่ีดินของโครงการ ดงันั้นคาด
ว่าเม่ือเปิดด าเนินการแลว้จะเกิดผลกระทบต่อดินและการ
ชะลา้งพงัทลายของดินอยา่งไม่มีนยัส าคญั 

   

1.3คุณภาพสภาพอากาศ 1.จดัให้มีการปลูกตน้ไมยื้นตน้แนวร้ัวของโครงการเพ่ือ
เป็นแนวก าบงัความร้อนจากเคร่ืองปรับอากาศ 
 

-โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
เพื่อดูและรักษาตรวจสอบตน้ไปและพืชปกคลุมดินของ
โครงการให้สวยงามอยูเ่สมอ เม่ือพบตน้ไมเ้สียหายดว้ย
สาเหตุใดๆใหป้ลูกทดแทนใหมท่นัที 
 

 ภาพท่ี 2-2 

2.จดัให้มีการออกแบบอาคารโครงการ โดยใชว้สัดุท่ีเป็น
มิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งพิจารณาระบบหมุนเวียนของ
อากาศภายในและภายนอกอาคาร เพื่อให้ภายในอาคารไม่
ร้อนหรือไม่มีอากาศหมนุเวียน ซ่ึงสามารถลดการใช้
เคร่ืองปรับอากาศไดร้ะดบัหน่ึง 

-ดูแลรักษาสภาพโครงการใหเ้ป็นไปตามแบบแปลนท่ีไดรั้บ
จากเจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-1 

3.ท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศทุก 6 เดือน/คร้ัง เพื่อ
เพ่ิมประสิทธิภาพการท างานของเคร่ืองปรับอากาศ และ
ป้องกนัการสะสมของเช้ือโรคและเช้ือแบคทีเรียต่างๆ 

-จดัให้มีการดูแลรักษาเคร่ืองปรับอากาศเป็นประจ าทุก 6 
เดือน 

 ภาพท่ี 2-13 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.3คุณภาพสภาพอากาศ 4.ระบบปรับอากาศของโครงการเลือกใชแ้บบ Split type 
และจดัให้มีการใชส้ารท าความเยน็ชนิดท่ีไม่เป็นอนัตราย
ต่อร่างกายและไม่ติดไฟ 

-ดูแลรักษาระบบให้เป็นไปตามแบบท่ีทางเจา้ของโครงการ
ส่งมอบให้ ดูแลควบคุมโดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-13 

5.เจา้ของโครงการเลือกเคร่ืองปรับอากาศท่ีมีฉลาก
ประหยดัไฟและตอ้งไม่มีสาร CFCs เป็นส่วนประกอบ 

-ดูแลรักษาระบบให้เป็นไปตามแบบท่ีทางเจา้ของโครงการ
ส่งมอบให้ ดูแลควบคุมโดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-13 

6.ดูแลระบบภายในอาคารเสมอเปิดประตูอาคารบางจดุ
เพื่อให้อากาศถ่ายเทไดส้ะดวก 

-จดัให้มีการเปิดระบายอากาศภายในอาคาร ดูแลโดย
เจา้หนา้ท่ีแม่บา้นขณะปฏิบติังานท าความสะอาด 

 ภาพท่ี 2-14 

7.ปลูกไมยื้นตน้โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อดูดซบัก๊าซคา
บอนไดอ๊อกไซดแ์ละลดอุณหภูมิ อนัเน่ืองจากการคายน ้า
ของพืช และการระเหยจากผิวดิน 

-โครงการจดัให้มีไมย้ืนตน้โดยรอบโครงการ ดูแลโดย
เจา้หนา้ท่ีดูแลสวน 

 ภาพท่ี 2-2 

8.ติดป้ายประกาศดบัเคร่ืองยนตเ์ม่ือจอด ทั้งภาษาไทยและ
ภาษาองักฤษ ติดตั้งไวใ้นบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได ้

-จดัให้มีป้ายจอดรถกรุณาดบัเคร่ืองยนตบ์ริเวณลานจอด
ของอาคารโครงการ 

 ภาพท่ี 2-6 

9.ให้นิติบคุคลประกาศรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชร้ถ
สาธารณะ 

-จดัให้มีการด าเนินการประชาสัมพนัธ์รณรงคผ์า่นบอร์ด
ประชาสัมพนัธ์ ภายในอาคารโครงการ อยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

1.4 ระดับเสียง 1. จ ากดัความเร็วรถเม่ือเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการให้มีความเร็ว
ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง 

-ภายในโครงการไดมี้การจดัการควบคุมการจราจรภายใน
โครงการตามความเหมาะสม 

 ภาพท่ี 2-6 

2.ท าป้ายประกาศดบัเคร่ืองยนตท์นัทีเม่ือจอด -จดัให้มีป้ายจอดรถกรุณาดบัเคร่ืองยนตบ์ริเวณลานจอด
ของอาคารโครงการ 

 ภาพท่ี 2-6 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 ระดับเสียง 3.ตรวจสอบอปุกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าและเคร่ืองจกัร เช่น
ป๊ัมน ้า เคร่ืองปรับอากาศ เป็นตน้ ให้มีประสิทธิภาพดีอยู่
เสมอ เพื่อป้องกนัเสียงดงัจากการท างานท่ีขาด
ประสิทธิภาพ 

-ดูแลรักษาระบบให้ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพโดย
เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-10 
ภาพท่ี 2-13 

4.รักษาสภาพธรรมชาติและดูแลตน้ไมใ้นโครงการให้ดี
อยูเ่สมอ เพื่อช่วยเป็นแนวดูดซบัเสียงจากภายนอกได ้

-โครงการจดัให้มีไมย้ืนตน้โดยรอบโครงการ ดูแลโดย
เจา้หนา้ท่ีดูแลสวน 

 ภาพท่ี 2-2 

1.5 ระดับแรงส่ันสะเทือน -โครงการมีลกัษณะเป็นอาคารเพือ่การอยูอ่าศยั โดย
กิจกรรมต่างๆท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการจึงเป็นเพียง
กิจกรรมของการอยูอ่าศยัเท่านั้น ไม่มีกิจกรรมใดท่ีจะ
ก่อนให้เกิดผลกระทบดา้นความส่ันสะเทือนแต่อยา่งใด 
ดงันั้นจึงคาดว่าในระยะด าเนินการจะไม่มีผลกระทบดา้น
ความส่ันสะเทือน 

   

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว 
1.แผนการเตรียมตัวก่อน
เกิดแผ่นดินไหว 

 
1.ติดตั้งป้ายค าแนะน าในการปฏิบติัตน เม่ือเกิด
แผน่ดินไหวไวใ้นบริเวณท่ีเห็นไดช้ดั เช่น ภายในห้อง
ลิฟตโ์ดยสารหรือบริเวณหนา้โถงลิฟต ์

 
-ด าเนินการติดตั้งวิธีการปฏิบติัตนเม่ือเกิดเหตุแผน่ดินไหว
บริเวณหนา้ลิฟทท์ุกชั้นภายในอาคาร 

 
 

 
ภาพท่ี 2-25 
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เอกสารอ้างอิง 

1.แผนการเตรียมตัวก่อน
เกิดแผ่นดินไหว 

2.มีไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และกล่องยาเตรียมไวโ้ถง
ทางเดินแต่ละชั้นของอาคาร และให้ทุกคนทราบว่าอยูท่ี่
ใดของอาคาร 

-โครงการจดัให้มีการตรวจสอบอาคารเป็นประจ าทุก 1 ปี  ภาพท่ี 2-21 

3.ศึกษาการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ -มีการจดัให้มีการอบรมการอพยพหนีไฟและการอพยพจาก
เหตุแผน่ดินไหวทุก 1 ปี และมีหลกัสูตรการปฐมพยาบาล
ในการอบรม 

 ภาพท่ี 2-20 

4.มีอุปกรณ์ดบัเพลิงไวใ้นอาคาร เช่นถงัดบัเพลิง ถุงทราย 
เป็นตน้ 

-โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ดบัเพลิงไวใ้นอาคาร ดูแล
บ ารุงรักษาโดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-9 

5.ทราบต าแหน่งของวาลว์ปิดก๊าซ สะพานไฟ ส าหรับตดั
กระแสไฟฟ้า 

-การตดักระแสไฟหลกัของอาคารอยูภ่ายในห้อง MDB 
ควบคุมดูแลตดักระแสไฟโดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-11 

6.อยา่งวางส่ิงของหนกับนชั้นหรือห้ิงสูงๆเพราะเม่ือเกิด
แผน่ดินไหวอาจตกลงมาเป็นอนัตรายได ้

-จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์
ภายในอาคารโครงการ 

 ภาพท่ี 2-8 

7.มีการยึดหรือผกูอุปกรณ์เคร่ืองใชห้นกัๆให้แน่นกบัพ้ืน -จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์
ภายในอาคารโครงการ 

 ภาพท่ี 2-8 

8.มีการวางแผนเร่ืองจุดนดัพบท่ีปลอดภยั ในกรณีท่ีตอ้ง
พลดัจากกนัเพ่ือมารวมตวักนัอีกคร้ัง 

โครงการมีการติดตั้งป้ายจดุรวมพลภายในอาคารโครงการ
เพื่อใชเ้ป็นจุดเช็คจ านวนกรณีเกิดเหตุการณ์ภายในอาคร 

 ภาพท่ี 2-17 
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เอกสารอ้างอิง 

1.แผนการเตรียมตัวก่อน
เกิดแผ่นดินไหว 

9.ติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์วิธีการปฏิบติัตวัเม่ือเกิด
แผน่ดินไหวในบริเวณท่ีเห็นไดช้ดัเจน เช่น บริเวณหนา้
หรือภายในลิฟต ์

-จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์บริเวณหนา้ลิฟทโ์ดยสารทุกชั้น
ภายในอาคาร 

 ภาพท่ี 2-25 

2. แผนการอพยพระหว่าง
การเกิดแผ่นดินไหว 

1.อยา่ตกใจ พยายามควบคุมสติ  
 
 
 
-จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์บริเวณหนา้ลิฟทโ์ดยสารทุกชั้น
ภายในอาคาร 

  
 
 
 

ภาพท่ี 2-25 

2.ถา้อยูภ่ายในห้องพกั ให้ยืนหรือหมอบอยูใ่นส่วนของ
ห้องพกัท่ีโครงสร้างแขง็แรง สามารถรับน ้าหนกัไดม้าก 
และอยูห่่างจากประตู ระเบียง หนา้ต่าง 
3.ห้ามใชลิ้ฟตโ์ดยสารโดยเด็ดขาดขณะเกิดแผน่ดินไหว 

4.หากอยูใ่นอาคารสูง ควรตั้งสติให้มัน่ และรีบออกจาก
อาคารโดยเร็วหนีจากส่ิงลม้ทบัได ้
5.อยา่ใชเ้ทียน ไมข้ดีไฟ หรือส่ิงท่ีก่อให้เกิดเปลวหรือ
ประกายไฟเพราะอาจมีก๊าซร่ัวอยูใ่นบริเวณนั้น 

3.แผนหลังการเกิด
แผ่นดินไหว 

1.ตรวจสอบตวัเองและคนรอบขา้งว่าไดรั้บบาดเจบ็
หรือไม่ใหป้ฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ก่อน 

 
-จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์บริเวณหนา้ลิฟทโ์ดยสารทุกชั้น
ภายในอาคาร 

  
ภาพท่ี 2-25 

2.รีบออกจากอาคารท่ีเสียหายทนัที เพราะอาจเกิดการทรุด
ตวัของอาคารหรือพงัทลายได ้
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เอกสารอ้างอิง 

3.แผนหลังการเกิด
แผ่นดินไหว 

4.ตรวจสายไฟ ท่อน ้า ท่อก๊าซ เพ่ือป้องกนัการเกิด
อุบติัเหตุจากก๊าซร่ัว หากไดก้ล่ินให้เปิดประตู หนา้ต่างทุก
บาน 

 
 
 
 
-จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์บริเวณหนา้ลิฟทโ์ดยสารทุกชั้น
ภายในอาคาร 

  
 
 
 

ภาพท่ี 2-25 
5.ให้ออกห่างจากบริเวณท่ีมีสายไฟฟ้าร่ัว ขาด และวสัดุ
สายไฟพาดถึง 

6.เปิดวทิยฟัุงค าแนะน าฉุกเฉิน อยา่ใชโ้ทรศพัทน์อกจาก
จ าเป็นจริงๆ 

7.ส ารวจความเสียหายของท่อส้วม และท่อน ้าทิ้งก่อนใช ้

8.หลีกเล่ียงการเขา้ไปในเขตท่ีมีความเส่ียงสูง หรืออาคาร
พงั 

1.7 ทรัพยากรน ้า 1.จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียรวมภายในโครงการ 
ประกอบดว้ย 
-จดัให้มีบ่อบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ จ านวน 1 ชุด/เฟส ติดตั้ง
ใตดิ้นบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว(เฟส1)และบริเวณใตดิ้นบริเวณ
ท่ีจอดรถอาคารD(เฟส2) ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อ
เกรอะ และบ่อสูบน ้าเสีย จากนั้นสูบน ้าเสียไปยงัระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

-โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียรวมภายในอาคาร 
ควบคุมดูแลรักษาโดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-12 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
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1.7 ทรัพยากรน ้า 2)ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
-จดัให้มีบ่อบ าบดัน ้าเสียรวมแบบเติมอากาศ ชนิด 
Activated Sludge (Complete Mix) จ านวน 1 ชุด/เฟส 
ติดตั้งใตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถอาคาร A (เฟส1) ออกแบบ
รองรับน ้าเสีย 222.0 ลูกบาศกเ์มตร ออกแบบรองรับน ้า
เสีย 212.0 ลูกบาศกเ์มตรตามล าดบั ประกอบดว้ย ถงัสูบ
และปรับสมดุล ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน และถงัน ้าใส 
 

-โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียรวมภายในอาคาร 
ควบคุมดูแลรักษาโดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-12 

2. จดัให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากส่วนเกรอะรวม
ประมาณ 11.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั บ าบดัดว้ยวิธี 
Biological Oxidation  โดยใชบ้่อดินขนาดพ้ืนท่ี 2 ตาราง
เมตร/อาคาร รวมทั้งหมด 8 ตารางเมตรเพ่ือช่วยก าจดัก๊าซ
มีเทน และดูดซบักล่ินอนัไม่พึงประสงคต์่อผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ 

-บ ารุงรักษาให้เป็นไปตามแบบแปลนที่เจา้ของโครงการส่ง
มอบไวใ้ห ้

 ภาพท่ี 2-12 

3.จดัให้มีการก าจดัลออกงน ้าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นจาก
บ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ
ทั้งหมด 0.05 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ดว้ยวิธี Soil Bed โดย 

-บ ารุงรักษาให้เป็นไปตามแบบแปลนที่เจา้ของโครงการส่ง
มอบไวใ้ห ้

 ภาพท่ี 2-12 
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                                                                                                                                                                                                                                                                            จดัท าโดย บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน ้า 4.จดัให้มีการน าน ้าทิง้บางส่วนท่ีผา่นการบ าบดัแบบเติม
อากาศน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการโดยวิธีการรด
น ้าตน้ไมแ้บบซึมดิน 

-ยงัไม่ไดด้ าเนินการ  โครงการไม่ได้ติดตั้งระบบส าหรับน าน ้าท่ี
ผ่านการบ าบัดไปใช้รดน ้าต้นไม้ 

 

5.การก าจดักากตะกอนจะตอ้งด าเนินการสูบกากตะกอน
ออกจากถงัเก็บตะกอนทุก 1 เดือนหรือเม่ือบ่อเกรอะเตม็ 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบปริมาณกากตะกอนทุก 1 เดือน  ภาพท่ี 2-23 

6.จดัให้มีอปุกรณ์ส ารอง (Spare part) ของระบบบ าบดัน ้า
เสียทุกประเภทอยา่งละ 1 ชุดไวใ้นโครงการ(เก็บไวใ้น
ห้องนิติบุคคล) เพื่อใชเ้ปล่ียนอปุกรณ์ท่ีเสียหายไดท้นัที 
โดยไม่ตอ้งพกัการเดินระบบนาน จนท าให้เกิดปัญหาน ้า
เสียท่ีไม่ไดบ้  าบดัระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบดูแลรักษาระบบบ าบดัน ้าเสีย
ให้พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-12 

7.รณรงคห์้องพกัอาศยัใหค้ดัแยกน ้ามนัพืชท่ีใชแ้ลว้ ใส่
ภาชนะหรือขวดน ้ามนัพืชเก่า และน าไปเก็บยงัห้องพกั
ขยะรวม เพ่ือรอการน าไปจ าหน่ายให้กบัแหล่งรับซ้ือ 

-จดัท าการรณรงคผ์า่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ภายในอาคาร
โครงการอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

8.ให้แมบ่า้นตกักากตะกอนท่ีถงัดกัไขมนัทุกวนั น าไป
ตากแดดบริเวณลานตาก ก่อนเก็บใส่ถุงด ามดัปากถุงให้
เรียบร้อยเกบ็ในห้องพกัขยะเปียก เพื่อรอการน าไปใช้
ประโยชน์หรือก าจดัต่อไป 

-จดัให้มีการตกัตะกอนจากบ่อดกัไขมนั โดยเจา้หนา้ท่ีช่าง
ประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-12 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน ้า 9.จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีโครงการเขา้รับการอบรมให้มีความรู้
เก่ียวกบัการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการอยา่ง
เขา้ใจ โดยให้เขา้รับการอบรมกบับริษทัตวัแทนจ าหน่าย
ระบบบ าบดัฯของโครงการ เพื่ออยูป่ระจ าในการ
เดินเคร่ืองและบ ารุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิด
ด าเนินการ 

-เจา้หนา้ท่ีโครงการไดผ้า่นการอบรมการดูแลรักษาระบบ
บ าบดัน ้าเสีย จากการส่งมอบงานระบบ  

 ภาพท่ี 2-12 

10.จดัท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ของ
ระบบบ าบดัน ้าเสียทุกชนิดตามคูมื่อของแต่ละประเภท 
เพ่ือความสะดวกในการซ่อมบ ารุงในแต่ละคร้ัง และ
เพื่อให้อปุกรณ์และระบบทุกส่วนท างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพตลอดเวลา 

-ไดมี้การจดัการแผนงานซ่อมบ ารุงรักษางานระบบ ตาม
แผนงานบ ารุงรักษา 

 ภาพท่ี 2-12 

11.เม่ือมีการเขา้ดูแลบ ารุงรักษาและสูบตะกอนออกจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ตอ้งใชแ้ผงกั้นบริเวณท่ี
ปฏิบติังานและห้ามมิให้รถว่ิงชัว่คราว 
12.ก าหนดเวลาดูและบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียให้
ปฏิบติังานหลงัเวลา 10.00 น. เป็นตน้ไป และไม่
ปฏิบติังานในวนัเสาร์และอาทิตยเ์น่ืองจากเป็นวนัหยดุผู ้
พกัอาศยัในโครงการ 

-ไดมี้การจดัตั้งอุปกรณ์เพ่ือแสดงว่ามีการปฏิบติังานบริเวณ
ระบบบ าบดัน ้าเสียทุกคร้ัง 

 ภาพท่ี 2-12 



รายงานผลการปฏิบติัตามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                                                             โครงการนิช เพรชเกษม-บางแค 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(ช่วงเปิดด าเนินการ)                                                                                                                               ฉบบัประจ าเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2564                                                         
   

                                                                                                                                                                                                                                                                            จดัท าโดย บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 
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ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน ้า 9.จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีโครงการเขา้รับการอบรมให้มีความรู้
เก่ียวกบัการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการอยา่ง
เขา้ใจ โดยให้เขา้รับการอบรมกบับริษทัตวัแทนจ าหน่าย
ระบบบ าบดัฯของโครงการ เพื่ออยูป่ระจ าในการ
เดินเคร่ืองและบ ารุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิด
ด าเนินการ 

-เจา้หนา้ท่ีโครงการไดผ้า่นการอบรมการดูแลรักษาระบบ
บ าบดัน ้าเสีย จากการส่งมอบงานระบบ  

 ภาพท่ี 2-12 

13.ตีเส้นสีแดง ความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 10 ซม.บริเวณ
โดยรอบเขตบ่อบ าบดัน ้าเสียให้ชดัเจนและเขียนป้ายถาวร
แจง้ว่า “บริเวณน้ีเป็นบ่อบ าบดัน ้าเสีย” 

-ยงัไม่ด าเนินการ จะด าเนินการตีเส้นและติดป้ายบริเวณบ่อ
บ าบัดน ้าเสีย แสดงในเล่มต่อไป 

 

14.ก าหนดวนัและเวลาในการปฏิบติังานดูแลบ ารุงรักษา
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ให้กบัผูพ้กัอาศยัทราบทุกคร้ัง
อยา่งนอ้ย 3 วนัก่อนปฏิบติังาน เพ่ือหลีกเล่ียงปัญหา
การจราจรทางรถว่ิงบริเวณท่ีตั้งระบบบ าบดัน ้าเสีย 

-ก่อนด าเนินการบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสีย ไดมี้การ
ประชาสัมพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ทุกคร้ัง 

 ภาพท่ี 2-8 

15.ปิดฝาบ่อทนัทีเม่ือเสร็จภารกิจหรือตอ้งหยดุปฏิบติังาน
ชัว่คราวเพ่ือป้องกนัอุบติัเหตุจากการพลดัตกของผูพ้กั
อาศยัและยานพาหนะ 

ทุกคร้ังท่ีมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสีย จะท าการปิด
ฝากรณีหยดุปฏิบติังานทุกคร้ัง 

 ภาพท่ี 2-12 

16.ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้า
เสียในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และจดัท ารายงานสรุปผล 

-มีการจดัท าการบนัทึก ทส.2 แตท่ส.1 ทางโครงการยงั
ไม่ไดด้ าเนินการ 

 ภาคผนวก ง 
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ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรน ้า การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือน ตาม
แบบ ทส.2 เสนอต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ภายในวนัท่ี 15 
ของเดือนถดัไป 

   

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 ส่ิงมีชีวิตบนบก 

 
-พืชพรรณท่ีพบในพ้ืนท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ไมป้ระดบัท่ีปลูก
ตามบา้นพกัภายในชุมชน และวชัพืชขึ้น ส าหรับพืช
พรรณท่ีพบในบริเวณใกลเ้คียงส่วนใหญ่เป็นไมป้ระดบั
ทัว่ไป ซ่ึงเจา้ของบา้นปลูก และดูแลเองในบริเวณอาคาร 
และตน้ไมท่ี้ปลูกบริเวณพ้ืนท่ีสาธารณะท่ีดูแลโดย
กรุงเทพมหานคร ส าหรับสัตวท่ี์พบเห็นไดแ้ก่ สัตวเ์ล้ียง 
ตามบา้น ดงันั้น จึงไม่พบพนัธ์ุไม ้และสัตวท่ี์หายากท่ีควร
ค่าแก่การอนุรักษใ์นบริเวณพ้ืนท่ีโครงการและใกลเ้คียง 
 

   

2.2 ส่ิงมีชีวิตในน ้า 1.บ ารุงรักษาให้ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมให้สามารถท างาน
ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

-บ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียใหส้ามารถท างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพเสมอ 

 ภาพท่ี 2-12 

2.ปลูกตน้ไมแ้ละจดัภูมิสถาปัตยภ์ายในพ้ืนท่ีโครงการ 
เพื่อเป็นแนวป้องกนัมิใหเ้ศษตะกอนดินไหลลงสู่คลอง
ภาษีเจริญ และล ากระโดงสาธารณะประโยชน์ 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว ให้อยูใ่นสภาพดีและ
สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-2 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

2.2 ส่ิงมีชีวิตในน ้า 3.ตอ้งไม่ทิ้งสารเคมีหรือของเสียใดๆ ลงสู่คลองภาษีเจริญ 
และล ากระโดงสาธารณะประโยชน์ 

-จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ ให้ผู ้
พกัอาศยัทราบเสมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

4.ปฏิบติัตามมาตรการเร่ืองแหล่งน ้าผิวดิน และการบ าบดั
น ้าเสียอยา่งเคร่งครัด 

-ก าชบัให้เจา้หนา้ท่ีมีการปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครัด  ภาพท่ี 2-12 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น ้า 

 
 
1.จดัให้มีถงัส ารองน ้าใชใ้นโครงการ ประกอบดว้ย ถงั
เก็บน ้าใตดิ้น 1ถงั/อาคาร ขนาดความจุประมาณ 75.0 
ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร ใชส้ าหรับส ารองน ้าใชท้ัว่ไป และ
ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้า 2 ถงั/อาคารขนาดถงัละ 35.0 
ลูกบาศกเ์มตร รวมความจุ 70.0 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร รวม
ความจุถงัเก็บน ้าส าหรับน ้าใชท้ัว่ไป เท่ากบั 145.0 
ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร รวมความจถุงัเก็บน ้าส าหรับน ้าใช ้
 

 
 
โครงการจดัให้มีถงัส ารองน ้าใชใ้นโครงการ ควบคุมดูแล
โดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

  
 

ภาพท่ี 2-10 

2.ถงัส ารองเก็บน ้าใตดิ้นและดาดฟ้าทุกถงัเคลือบสาร
ป้องกนั การปนเป้ือนจากสารมลพิษท่ีซึมออกมาจาก
คอนกรีตภายในตวัถงัน ้า โดยสารเคลือบตอ้งปลอดภยักบั
ส่ิงแวดลอ้มและการอุปโภคบริโภคของผูพ้กัอาศยั 

โครงการมีการจดัให้มีการลา้งถงัส ารองน ้าเป็นประจ าทุก 1 
ปี 

 ภาพท่ี 2-10 
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                                                                                                                                                                                                                                                                            จดัท าโดย บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น ้า 3.ควบคุมและตั้งเวลาการเปิดวาลว์น ้าประปาของ
โครงการให้อยูใ่นช่วงเวลา 24.00 – 04.00 น.ของทุกวนั 
เพ่ือลดการใชน้ ้าท่อประปาช่วงท่ีมีการใชน้ ้าสูงสุดของ
ชุมชน 

จดัให้มีการควบคุมเวลาการเติมน ้าประปาของโครงการให้
อยูใ่นช่วงเวลาท่ีก าหนด 

 ภาพท่ี 2-10 

4.ตรวจสอบระบบจ่ายน ้าและระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
สภาพดีเสมอ หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการแกไ้ขทนัที 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

ตรวจสอบและบ ารุงรักษา โดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร
ทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-10 

5.ตรวจสอบโครงสร้างถงัเก็บน ้าใตดิ้นและดาดฟ้าให้มี
ความมัน่คงแขง็แรง ไม่มีรอยร่ัว และรอยร้าว ท่ีจะท าให้
เกิดความปนเป้ือนของน ้าภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน ้าได ้

ตรวจสอบและบ ารุงรักษา โดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร
ทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-10 

6.ฝาบ่อเก็บน ้าใตดิ้นขนาด 0.6 × 0.6 เมตรจ านวน 2 ฝา 
โดยฝาถงัเก็บน ้าตอ้งปิดมิดชิด และยกสูงจากพ้ืนดิน เพ่ือ
ป้องกนัการปนเป้ือนของน ้าภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน ้าทางฝา
บ่อได ้

ตรวจสอบและบ ารุงรักษา โดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร
ทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-10 

7.กรณีอาคารโครงการใชส้ารเคมี เช่น ฉีดก าจดัปลวก มด
แมลงสาบควรด าเนินการอยา่งระมดัระวงั โดยเฉพาะ
บริเวณถงัเก็บน ้าเพ่ือป้องกนัไม่ให้สารเคมีร่วงหล่นไปใน
ถงัเก็บน ้าประปา 

ตรวจสอบและบ ารุงรักษา โดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร
ทุกวนั และไม่มีการใชห้รืออนุญาตให้มีการใชส้ารเคมี
บริเวณถงัส ารองน ้าของอาคารเป็นอนัขาด 

 ภาพท่ี 2-10 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น ้า 8.ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพของน ้าประปาเป็น
ประจ า ในเร่ืองของสี กล่ิน และเศษซากต่างๆ ท่ีตกหล่น
ลงไปในถงัเก็บน ้าตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

ตรวจสอบและบ ารุงรักษา โดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร
ทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-10 

9. เก็บตวัอยา่งน ้าในถงัเก็บน ้าใตดิ้นมาวิเคราะห์เช้ือ 
E.coli ทุกๆ 3 เดือน/คร้ัง เพ่ือตรวจสอบว่ามีการปนเป้ือน
ของน ้าจากภายนอกถงัหรือไม่ 
 

ยงัไม่ด าเนินการ  จะด าเนินการ แสดงให้เห็นในเล่มรายงาน
ถัดไป 

 

10. ถา้มีการปนเป้ือนของน ้าในถงัเก็บส ารองของ
โครงการ ใหเ้จา้หนา้ท่ีหรือช่างของโครงการ มาลา้งท า
ความสะอาด โดยตอ้งแจง้ก าหนดวนั เวลา และช่วงเวลาท่ี
ลา้งให้ผูพ้กัอาศยัทราบล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 3 วนั 
 

กรณีท่ีมีเหตเุก่ียวขอ้งกบัผูพ้กัอาศยัทาง เจา้หนา้ท่ีจะ
ด าเนินการประกาศประชาสัมพนัธ์ผา่นบอร์ด
ประชาสัมพนัธ์ภายในโครงการเสมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

11.ตรวจสอบประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าใชเ้ป็น
ประจ าอยา่งสม ่าเสมอ ตามคู่มือของเจา้ของผลิตภณัฑ ์
และหากพบว่ามีการช ารุดจะตอ้งด าเนินการแกไ้ขโดย
ทนัที 

เคร่ืองสูบน ้าภายในอาคารตรวจสอบดูแลบ ารุงรักษาโดย
เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-10 

12.เลือกใชอุ้ปกรณ์และผลิตภณัฑท่ี์ประหยดัน ้า ไดแ้ก่ ชกั
โครก และฝักบวัรุ่นประหยดัน ้า เป็นตน้ 

ดูแลรักษาอุปกรณ์และผลิตภณัฑ ์ให้อยูใ่นสภาพพร้อมใช้
งานเสมอ กรณีช ารุดให้มีการแกไ้ขทนัที 

 ภาพท่ี 2-10 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การใช้ไฟฟ้า 1.ตรวจสอบการท างานของหมอ้แปลงไฟฟ้า และอุปกรณ์
ให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอตามคู่มือของผูผ้ลิต 

-จดัให้มีการตรวจสอบหมอ้แปลงเป็นประจ าทุก 1 ปี  ภาพท่ี 2-11 

2.จดัเจา้หนา้ท่ีโครงการเขา้รับการอบรมความรู้เก่ียวกบั
การใชง้านหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยให้เขา้รับการอบรมกบั
บริษทัตวัแทนจ าหน่ายหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ เพื่อ
อยูป่ระจ าการดูแลและบ ารุงรักษาระบบตลอดระยะเวลา
การเปิดด าเนินการ 

-เจา้หนา้ท่ีโครงการไดรั้บการอบรบให้สามารถตรวจสอบ
การท างานท่ีผิดปกติของหมอ้แปลงได ้

 ภาพท่ี 2-11 

3.ให้เจา้หนา้ท่ีการไฟฟ้านครหลวงเขา้มาตรวจสอบหมอ้
แปลงไฟฟ้าทุก 6 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

-จดัให้มีการตรวจสอบหมอ้แปลงเป็นประจ าทุก 1 ปี  ภาพท่ี 2-11 

มาตรการที่เจ้าหน้าท่ี
โครงการต้องปฏิบตั ิ

1. ให้นิติบุคคลติดป้ายประกาศเตือนใหป้ระหยดัพลงังาน 
บริเวณนิติบคุคลและโถงลิฟต ์เช่น “ขึ้น-ลง 1-2 ชั้น โปรด
ใชบ้นัได การกดลิฟทแ์ต่ละคร้ังสูญเสียพลงังานถึง 7 บาท 
และกรุณาปิดไฟทุกคร้ังเม่ือไม่ใชง้านเป็นตน้ 

-จดัให้มีการรณรงคผ์า่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ ภายในอาคาร
โครงการอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

2.แจกคู่มือการประหยดัพลงังาน ให้กบัผูพ้กัอาศยัใน
โครงการ 
 

-จดัให้มีการรณรงคผ์า่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ ภายในอาคาร
โครงการอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-8 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการที่เจ้าหน้าท่ี
โครงการต้องปฏิบตั ิ

3.รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยั และเจา้หนา้ท่ีของโครงการ 
3.1 ใชพ้ลงังงานอยา่งประหยดั 
3.2 ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เคร่ืองไฟฟ้าส ารอง และ
สายไฟฟ้าให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอตามคู่มือของผูผ้ลิต 
3.3 ควรปรับระดบัอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะ
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
3.4 ท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ โดยเฉพาะท่ีคอยล์
ร้อนคอยลเ์ยน็ ตวักรองอากาศ และคลีบระบายอากาศ
ไม่ให้มีฝุ่ นเกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการประหยดั
พลงังานไฟฟ้า 
 

-จดัให้มีการรณรงคผ์า่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ ภายในอาคาร
โครงการอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

3.3 การจัดการขยะ 1. จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้นของอาคาร บริเวณโถง
ลิฟท ์ภายในห้องพกัขยะประจ าชั้น จดัให้มีถงัขนาด 100 
ลิตรจ านวน 3 ถงัพร้องรองรับดว้ยถุงด าส าหรับรองรับ
ขยะแหง้ (ถงัสีเหลือง) ขยะเปียก (ถงัสีเขียว) และขยะ
อนัตราย(ถงัสีเทาฝาส้ม) พร้อมรองรับดว้ยถุงแดงส าหรับ
รองรับขยะอนัตราย 
 

-ดูแลตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ีแมบ่า้นเป็นประจ าทุกวนั  ภาพท่ี 2-14 
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                                                                                                                                                                                                                                                                            จดัท าโดย บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การจัดการขยะ 2. จดัให้มีห้องพกัขยะรวม จ านวน 1 แห่ง/เฟส  
1) เฟสท่ี 2 ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ ติดกบั
ถนนภายในโครงการ ประกอบดว้ย 
-ห้องพกัขยะเปียก (สูง 1.2 ม.)ปริมาตรความจุรวม 15.84 
ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับขยะเปียกไดน้าน 
(15.84/2.630) 6.02 วนั โดยขยะเปียกรวบรวมใส่ถุงด า
และมดัปากถุงให้แน่นไวภ้ายในห้องพกัขยะ-ห้องพกัขยะ
แห้ง และขยะรีไซเคิล (สูงกกัเก็บ 1.2 ม.) ปริมาตรความจุ
รวม 8.45 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับขยะแหง้ และ
ขยะรีไซเคิลไดน้าน(8045/1.46) 5.79 วนั โดยขยะแห้งท่ี
ไม่สามารถขายได ้รวบรวมใส่ถุงด ามดัปากถุงใหแ้น่น 
และส าหรับขยะท่ี สามารถขายได ้
 (Recycle) รวบรวมใส่ถุงสีใสมดัปากถุงให้แน่นไวภ้ายใน
ห้องพกัขยะ 
-ห้องพกัขยะอนัตราย ขนาดพ้ืนท่ี 1.00 ตารางเมตร อยู่
ภายในห้องพกัขยะแห้ง จดัให้มีถงัขยะสีเทาฝาส้ม ส าหรับ
รองรับมูลฝอยอนัตรายขนาด 250 ลิตร จ านวน 2 ถงั  
 

-ดูแลตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ีแมบ่า้นเป็นประจ าทุกวนั  ภาพท่ี 2-14 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การจัดการขยะ พร้อมถุงสีแดงรองรับสามารถรองรับขยะอนัตรายไดน้าน 
(500/14) 36 วนั 

   

3.จดัท าป้ายติดไวบ้ริเวณหนา้ห้องพกัขยะทุกชั้นดว้ย
ขอ้ความ เปิดแล้วกรุณาปิดประตูให้มิดชิด  

-ยงัไม่ไดด้ าเนินการ จะด าเนินการจัดท าป้ายติดประตหู้องขยะ 
จะแสดงให้เห็นในเล่มถัดไป 

 

4.ตรวจสอบไม่ให้มีขยะตกคา้งในโครงการ หากมีขยะ
ตกคา้งโครงการตอ้งแจง้ให้ส านกังานเขตบางแค เขา้มา
เก็บขน เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

-ดูแลตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ีแมบ่า้นเป็นประจ าทุกวนั  ภาพท่ี 2-14 

5.ให้แมบ่า้นเก็บขนและคดัแยกขยะจากถงัขยะในแต่ละ
ชั้นทุกวนั และท าความสะอาดท่ีพกัขยะรวมทุกคร้ังท่ีเก็บ
ขน พร้อมส ารวจและเก็บขยะท่ีตกหล่นทุกคร้ังท่ีเก็บขน 

-ดูแลตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ีแมบ่า้นเป็นประจ าทุกวนั  ภาพท่ี 2-14 

6.ให้แมบ่า้นรวบรวมขยะจากห้องพกัขยะแต่ละชั้นทุกวนั
หลงัเวลา 10.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีส่วนใหญ่ผูพ้กัอาศยั
ออกไปท างานแลว้ 

-ดูแลตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ีแมบ่า้นเป็นประจ าทุกวนั  ภาพท่ี 2-14 

7. ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพนัธ์ผา่นทางแผน่พบั
ใบปลิว ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการรู้จกัและเขา้ใจหลกัการ
ง่ายๆ ในการลดปริมาณขยะ เช่น หลกั 4Rs นัน่คือ Repair 
(ซ่อมแซม) Reduce(ใชซ้ ้า) และ Recycle (แปรรูปกลบัมา
ใชใ้หม่) 

-จดัท าประชาสัมพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ภายใน
โครงการอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-8 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การจัดการขยะ 8. ส ารวจตรวจสอบประตูห้องพกัแต่ละชั้น ตลอดจน
ห้องพกัขยะรวมบริเวณชั้นล่างทกุคร้ังเม่ือขนยา้ยขยะ โดย
ประตูตอ้งปิดมิดชิดทุกคร้ังเม่ือขนยา้ยเสร็จส้ิน 
 

-ดูแลตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ีแมบ่า้นเป็นประจ าทุกวนั  ภาพท่ี 2-14 

9.ให้เจา้หนา้ท่ีนิติบคุคลของโครงการประสานงานกบัรถ
เก็บขนขยะโครงการเปิดไฟกระพริบฉุกเฉินตลอด
ช่วงเวลาการด าเนินการเก็บขน เน่ืองจากรถเก็บขนขยะจะ
เขา้มาเก็บขนในช่วงเวลาเชา้มืด เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุจาก
รถยนตท่ี์เขา้-ออกโครงการ 

-ไดมี้การประสานงานรถเก็บขนขยะทั้งเอกชนและของเขต
เพื่อเขา้มาด าเนินการเก็บขนออกจากโครงการเพื่อน าไป
ก าจดัต่อไป 

  

10.จดัให้มีการปลูกตน้ไมป้ระเภทไมก้ระถาง ไดแ้ก่ ตน้
ไทรเกาหลี โดยมีการบ ารุงดูแลรักษาตน้ไมท่ี้อยูโ่ดยรอบ
ห้องพกัขยะรวม หากมีการเห่ียวเฉาให้ปลูกทดแทนโดย
ทนัที เพ่ือช่วยบดบงัทศันอุจาด และกล่ินอนัไม่พึง
ประสงคข์องขยะมูลฝอย 

-ยงัไม่ด าเนินการ เน่ืองจากห้องพกัขยะตั้งอยู่บริเวณ
ทางเดินรถภายในโครงการจึงไม่มีการ
จัดตั้งไม้กระถางไว้บริเวณหน้าห้องขยะ 

 

3.4 การระบายน ้า การ
ป้องกันน ้าท่วม 

1. จดัให้มีร้ัวทึบสูงขนาด 2.5 เมตรและก าแพงกั้นดิน
โดยรอบโครงการ ยกเวน้บริเวณคลองภาษีเจริญและล า
กระโดงสาธารณประโยชน์ จะมีร้ัวทึบสูง 1 เมตรและร้ัว
โปร่งสูง 1.5 เมตรเพื่อรักษาภูมิทศัน์ของคลองไว ้

-ดูแลรักษาให้อยูใ่นสภาพดี ตามแบบแปลนที่ไดรั้บจากทาง
โครงการ 

 ภาพท่ี 2-1 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน ้า การ
ป้องกันน ้าท่วม 

2.บ่อพกัน ้าสุดทา้ย ติดตั้งประตูเปิด-ปิด เพ่ือป้องกนัน ้า
ยอ้นเขา้มาตามท่อ 

-บ่อพกัน ้าสุดทา้ยติดตั้งตะแกรง และดูแลท าความสะอาด
โดยช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-12 

3. จดัให้มีท่ีกั้นน ้า(Stop log)สูง 1.0 เมตร บริเวณ
ทางเขา้ออกโครงการ เพ่ือใชเ้ป็นแนวป้องกนัน ้าท่วม 

โครงการจดัให้มีการถมท่ีดินสูงจากถนนเทอดไทยขึ้นมา 1 
เมตร 

  

4.  จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้าชนิดหาบหามแบบใชน้ ้ามนัขนาด 
3 น้ิวก าลงัสูบ 7 แรงมา้อตัราสูบ 1000 ลิตร/นาที จ านวน 1 
ชุด 

โครงการจดัให้มีการถมท่ีดินสูงจากถนนเทอดไทยขึ้นมา 1 
เมตร 

  

5.จดัให้มีทอ่ระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหลก็ บริเวณ
โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้าขนาด
เส้นผา่นศนูยก์ลาง 0.4 0.6 และ 0.8 เมตร โดยระดบัความ
ลึกของทอ้งท่อตน้ทางอยูท่ี่ระดบั -1.00 เมตร และ
ปลายทางอยูท่ี่ -1.53 เมตร โดยจะรองรับน ้าฝนรอบอาคาร
โครงการ และแนวเขตท่ีดิน ความลาดเอียง 1:500พร้อม
บ่อพกัน ้าส าเร็จรูปขนาด (0.9 × 0.9 ม.) บริเวณโดยรอบ
โครงการ 

-จดัให้มีการตรวจสอบให้อยูใ่นสภาพดี โดยเจา้หนา้ท่ีช่าง
ประจ าอาคารอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-12 

6. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบระดบัน ้าในบ่อพกัและท่อ
ระบายน ้าสม ่าเสมอ เพ่ือให้สามารถระบายน ้าไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ ถา้พ้ืนท่ีใดมีน ้าท่วมขงัให้แกไ้ขทนัที 

-ตรวจสอบดูแลโดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารอยูเ่สมอ  ภาพท่ี 2-12 
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ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน ้า การ
ป้องกันน ้าท่วม 

7.ลา้งท าความสะอาดท่อระบายน ้า โดยรอบโครงการ 2 
คร้ัง/ปี (ก่อนและหลงัฤดูฝน) 

-ยงัไม่ไดด้ าเนินการ ปริมาณตะกอนดินยังมีปริมาณน้อย จึง
ไม่ได้มีการด าเนินการลอกท่อประจ าปี 

 

8.ถา้ท่อน ้าอุดตนั ให้ฉีดน ้าท าความสะอาด และขดุลอก
ตะกอนออกทนัที 

-ตรวจสอบดูแลโดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารอยูเ่สมอ  ภาพท่ี 2-12 

3.5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 1.จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียรวมภายในโครงการ 
ประกอบดว้ย 
1) ระบบบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ 
-จดัให้มีบ่อบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ จ านวน 1 ชุด/เฟส ติดตั้ง
ใตดิ้นบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว(เฟส1)และบริเวณใตดิ้นบริเวณ
ท่ีจอดรถอาคารD(เฟส2) ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อ
เกรอะ และบ่อสูบน ้าเสีย จากนั้นสูบน ้าเสียไปยงัระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 
2)ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
-จดัให้มีบ่อบ าบดัน ้าเสียรวมแบบเติมอากาศ ชนิด 
Activated Sludge (Complete Mix) จ านวน 1 ชุด/เฟส 
ติดตั้งใตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถอาคาร A (เฟส1) ออกแบบ
รองรับน ้าเสีย 222.0 ลูกบาศกเ์มตร ออกแบบรองรับน ้า 
 

 
 
 
 
-ดูแลและตรวจสอบใหท้ างานอยา่งมีประสิทธิภาพโดย
เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

  
 

 
 

ภาพท่ี 2-12 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย เสีย 212.0 ลูกบาศกเ์มตรตามล าดบั ประกอบดว้ย ถงัสูบ
และปรับสมดุล ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน และถงัน ้าใส 

   

2. จดัให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากส่วนเกรอะรวม
ประมาณ 11.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั บ าบดัดว้ยวิธี 
Biological Oxidation  โดยใชบ้่อดินขนาดพ้ืนท่ี 2 ตาราง
เมตร/อาคาร รวมทั้งหมด 8 ตารางเมตรเพ่ือช่วยก าจดัก๊าซ
มีเทน และดูดซบักล่ินอนัไม่พึงประสงคต์่อผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ 

-ดูแลรักษาให้อยูใ่นสภาพดี ตามแบบแปลนที่ไดรั้บจาก
เจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-12 

3.จดัให้มีการก าจดัลออกงน ้าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นจาก
บ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ
ทั้งหมด 0.05 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ดว้ยวิธี Soil Bed โดย
อาศยัการดูดซบัของเน้ือดินและแบคทีเรียในดินบริเวณ
พ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งหมดขนาด 4.0 ตารางเมตร 

-ดูแลรักษาให้อยูใ่นสภาพดี ตามแบบแปลนที่ไดรั้บจาก
เจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-12 

4.จดัให้มีการน าน ้าทิง้บางส่วนท่ีผา่นการบ าบดัแบบเติม
อากาศน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการโดยวิธีการรด
น ้าตน้ไมแ้บบซึมดิน 

 โครงการไม่ได้มีการติดตั้งระบบน าน ้าจาก
การบ าบัดน ้าเสียไปให้รดน ้าต้นไม้  

 

5.การก าจดักากตะกอนจะตอ้งด าเนินการสูบกากตะกอน
ออกจากถงัเก็บตะกอนทุก 1 เดือนหรือเม่ือบ่อเกรอะเตม็ 

-มีการตรวจสอบตะกอนเป็นประจ าทุก 1 เดือน และมีการ
ประสานงานรถสูบตะกอนเขา้ท าการสูบตะกอน 

 ภาพท่ี 2-23 
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ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 6.จดัให้มีอปุกรณ์ส ารอง (Spare part) ของระบบบ าบดัน ้า
เสียทุกประเภทอยา่งละ 1 ชุดไวใ้นโครงการ(เก็บไวใ้น
ห้องนิติบุคคล) เพื่อใชเ้ปล่ียนอปุกรณ์ท่ีเสียหายไดท้นัที 
โดยไม่ตอ้งพกัการเดินระบบนาน จนท าให้เกิดปัญหาน ้า
เสียท่ีไม่ไดบ้  าบดัระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

-จดัให้มีการดูแลบ ารุงรักษาตามแผนบ ารุงรักษาระบบ
ประจ าเดือน 

 ภาพท่ี 2-12 

7.รณรงคห์้องพกัอาศยัใหค้ดัแยกน ้ามนัพืชท่ีใชแ้ลว้ ใส่
ภาชนะหรือขวดน ้ามนัพืชเก่า และน าไปเก็บยงัห้องพกั
ขยะรวม เพ่ือรอการน าไปจ าหน่ายให้กบัแหล่งรับซ้ือ 

-จดัท าประกาศรณรงค ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพนัธ์ภายใน
โครงการอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

8.ให้แมบ่า้นตกักากตะกอนท่ีถงัดกัไขมนัทุกวนั น าไป
ตากแดดบริเวณลานตาก ก่อนเก็บใส่ถุงด ามดัปากถุงให้
เรียบร้อยเกบ็ในห้องพกัขยะเปียก เพื่อรอการน าไปใช้
ประโยชน์หรือก าจดัต่อไป 

-เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารด าเนินการตกัไขมนัออกจากบ่อ
ไขมนั อยูเ่ป็นประจ า 

 ภาพท่ี 2-12 

9.จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีโครงการเขา้รับการอบรมให้มีความรู้
เก่ียวกบัการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการอยา่ง
เขา้ใจ โดยให้เขา้รับการอบรมกบับริษทัตวัแทนจ าหน่าย
ระบบบ าบดัฯของโครงการ เพื่ออยูป่ระจ าในการ
เดินเคร่ืองและบ ารุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิด
ด าเนินการ 

-เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารไดรั้บการอบรมการใชง้าน
ระบบบ าบดัน ้าเสีย จากเจา้ของระบบก่อนส่งมอบงาน 

 ภาพท่ี 2-12 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 10.จดัท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ของ
ระบบบ าบดัน ้าเสียทุกชนิดตามคูมื่อของแต่ละประเภท 
เพ่ือความสะดวกในการซ่อมบ ารุงในแต่ละคร้ัง และ
เพื่อให้อปุกรณ์และระบบทุกส่วนท างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพตลอดเวลา 
 

-เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร ด าเนินการบ ารุงรักษาระบบ
บ าบดัตามแผนงานทุกสัปดาห ์

 ภาพท่ี 2-12 

11.เม่ือมีการเขา้ดูแลบ ารุงรักษาและสูบตะกอนออกจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ตอ้งใชแ้ผงกั้นบริเวณท่ี
ปฏิบติังานและห้ามมิให้รถว่ิงชัว่คราว 

-ขณะด าเนินการประสานรถสูบตะกอน จะมีการประสาน
เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวกดา้นงาน
จราจรทุกคร้ัง 

 ภาพท่ี 2-3  
ภาพท่ี 2-12 

12.ก าหนดเวลาดูและบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียให้
ปฏิบติังานหลงัเวลา 10.00 น. เป็นตน้ไป และไม่
ปฏิบติังานในวนัเสาร์และอาทิตยเ์น่ืองจากเป็นวนัหยดุผู ้
พกัอาศยัในโครงการ 

ทุกคร้ังท่ีมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสีย จะมีการ
ประกาศผา่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ใหผูพ้กัอาศยัทราบเสมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

13.ตีเส้นสีแดง ความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 10 ซม.บริเวณ
โดยรอบเขตบ่อบ าบดัน ้าเสียให้ชดัเจนและเขียนป้ายถาวร
แจง้ว่า “บริเวณน้ีเป็นบ่อบ าบดัน ้าเสีย” 

-ยงัไม่ด าเนินการ จะด าเนินการตีเส้นและติดป้ายแสดงพื้นที่
ระบบบ าบัด แสดงในเล่มถัดไป 

 

14.ก าหนดวนัและเวลาในการปฏิบติังานดูแลบ ารุงรักษา
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ให้กบัผูพ้กัอาศยัทราบทุกคร้ัง 
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เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย อยา่งนอ้ย 3 วนัก่อนปฏิบติังาน เพ่ือหลีกเล่ียงปัญหา
การจราจรทางรถว่ิงบริเวณท่ีตั้งระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ทุกคร้ังท่ีมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสีย จะมีการ
ประกาศผา่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ใหผูพ้กัอาศยัทราบเสมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

15.ปิดฝาบ่อทนัทีเม่ือเสร็จภารกิจหรือตอ้งหยดุปฏิบติังาน
ชัว่คราวเพ่ือป้องกนัอุบติัเหตุจากการพลดัตกของผูพ้กั
อาศยัและยานพาหนะ 

-ทุกคร้ังท่ีมีการปฏิบติังาน และมีการพกัการปฏิบติังานจะ
ไม่มีการเปิดฝนบ่อบ าบดัทิ้งไวเ้ดด็ขาด 

 ภาพท่ี 2-12 

16.ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้า
เสียรวมจ านวน 1 จุดบริเวณถงัพกัน ้าใส เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ี ท่ีไดรั้บอนุญาติให้มีการเก็บน ้าทิ้งจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสียไปวิเคราะหเ์ป็นประจ าทุก 1 เดือน 

 ภาคผนวก ข-2 
ภาคผนวก ข-3 
ภาคผนวก ข-4 

17.ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้า
เสียในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และจดัท ารายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือน ตาม
แบบ ทส.2 เสนอต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ภายในวนัท่ี 15 
ของเดือนถดัไป 

-จดัให้มีการบนัทึก ทส.1 และทส.2 ส่งหน่วยงาน
รับผิดชอบประจ าทุกเดือน 

 ภาคผนวก ง 

3.6 การคมนาคมและการ
ขนส่ง 

1. จดัระบบการจราจรให้มีความปลอดภยั โดยติดตั้งป้าย
สัญญาณจราจร และจดัเจา้หนา้ท่ีดูแลความสะดวกภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ โดยเฉพาะอยา่งย่ิงทางเขา้-ออกโครงการ
บริเวณถนนเทอดไท 
 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ี รปภ.เพื่อท าหนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั
ในโครงการ คอยจดัระบบการจราจร อ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการและบริเวณ
ถนนเทอดไท พร้อมทั้งบริการผูพ้กัอาศยัในโครงการทั้ง
ดา้นการจราจร และความปลอดภยั 

 ภาพท่ี 2-3 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การคมนาคมและการ
ขนส่ง 

2. จดัเจา้หนา้ท่ี รปภ. ท่ีผา่นการฝึกอบรมทกัษะดา้น
การจราจรคอยอ านวยความสะดวกและจดัระบบ
การจราจรบริเวณทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 
ชัว่โมง เพ่ือป้องกนัการจราจรติดขดั และการตดักระแส
จราจรจากการเล้ียวเขา้-ออกของรถยนตโ์ดยเฉพาะใน
ช่วงเวลาเร่งด่วน 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ี รปภ.เพื่อท าหนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั
ในโครงการ คอยจดัระบบการจราจร อ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการและบริเวณ
ถนนเทอดไท พร้อมทั้งบริการผูพ้กัอาศยัในโครงการทั้ง
ดา้นการจราจร และความปลอดภยั 

 ภาพท่ี 2-3 

3.จดัให้มีสต๊ิกเกอร์ประจ ารถยนตข์องผูพ้กัอาศยัใน
โครงการ โดยสามารถเขา้-ออกไดส้ะดวก ไม่ตอ้งแลก
บตัร 

-โครงการจดัให้มีสต๊ิกเกอร์ประจ ารถยนตข์องผูพ้กัอาศยัใน
โครงการ โดยสามารถเขา้-ออกไดส้ะดวก ไม่ตอ้งแลกบตัร 

 ภาพท่ี 2-3 

4. ให้นิติบุคคลควบคุมปริมาณรถยนต ์ดว้ยการพิจารณา
เก็บค่าธรรมเนียมในการจอดรถยนตใ์นอตัรามท่ีเป็นไป
ตามท่ีเป็นมติของผูพ้กัอาศยัในโครงการโดยจดัเก็บใน
อตัราปกติส าหรับคนัแรก และอตัรากา้วหนา้ผูมี้รถคนัท่ี2 
หรือคนัท่ี 3 
 

-ใหนิ้ติบคุคลควบคุมปริมาณรถยนต ์ดว้ยการพิจารณาเก็บ
ค่าธรรมเนียมในการจอดรถยนตใ์นอตัรามท่ีเป็นไปตามท่ี
เป็นมติของผูพ้กัอาศยัในโครงการโดยจดัเก็บในอตัราปกติ
ส าหรับคนัแรก และอตัรากา้วหนา้ผูมี้รถคนัท่ี2 หรือคนัท่ี 3 

 ภาพท่ี 2-17 

5. จดัให้มีเส้นแบ่งจราจรและทิศทางการว่ิงอยา่งชดัเจน 
เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และความปลอดภยัของ
การจอดรถภายในลานจอดรถของโครงการ 

-โครงการจดัให้มีการก าหนดการจราจรภายในอาคาร
ชดัเจน 

 ภาพท่ี 2-5 
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เอกสารอ้างอิง 

3.6 การคมนาคมและการ
ขนส่ง 

6. ห้ามประกอบกิจกรรมใดๆ รวมทั้งก่อสร้างท่ีจดัไว้
ส าหรับเป็นท่ีจอดรถยนต ์อนัจะท าให้พ้ืนท่ีจอดรถลดลง
จากท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ 
 

-จดัให้มีเจา้หนา้ตรวจสอบ ไม่ใหมี้การปรับเปล่ียนพ้ืนท่ี
จอดรถภายในอาคาร ไปใชด้ าเนินการกิจกรรมอื่นอยา่ง
เด็ดขาด 

 ภาพท่ี 2-5 

7. ห้ามติดตั้งหรือจดัท าป้ายวสัดุใดๆท่ีเป็นอุปสรรคใน
การมองเห็นบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และจดัไฟฟ้า
แสงสว่างอยา่งเพียงพอต่อการมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
 

-จดัให้มีเจา้หนา้ตรวจสอบ ไม่ใหมี้การปรับเปล่ียนพ้ืนท่ี
จอดรถภายในอาคาร ไปใชด้ าเนินการกิจกรรมอื่นอยา่ง
เด็ดขาด 

 ภาพท่ี 2-5 

8.ประชาสัมพนัธ์และส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศยัใชบ้ริการรถ
โดยสารสาธารณะ เพื่อลดการติดขดัของจราตร 

-จดัให้มีการประกาศรณรงคผ์า่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ 
ภายในโครงการสม ่าเสมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

9. ห้ามมิใหจ้อดรถยนตบ์นไหล่ทางสาธารณะบริเวณ
ถนนเทอดไทโดยเดด็ขาด 

-จดัให้มีการประกาศห้ามจอดรถยนตบ์ริเวณไหล่ทาง
สาธารณะ ผา่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ ภายในโครงการ
สม ่าเสมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

3.7 การใช้ประโยชน์ที่ดิน -ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้น
การใชน้ ้า ไฟฟ้า การจดัการน ้าเสียและขยะอยา่งเคร่งครัด 
จะสามารถช่วยลดผลกระทบดา้นการใชร้ะบบ
สาธารณูปโภคท่ียงัยืน ท่ีอยูภ่ายในพ้ืนท่ีผงัเมืองรวม
ก าหนด และท าให้ระบบสาธารณูปโภคที่ใชเ้พียงพอ 

-ก าชบัให้มีการด าเนินการตามมาตรการอยา่งเคร่งครัด   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 
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เอกสารอ้างอิง 

4. คุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ และ
สังคม 

 
1.จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั ออกตรวจดูแล
ความเรียบร้อยตลอด 24 ชัว่โมง 

 
-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าโครงการ 24 
ชัว่โมง 

  
ภาพท่ี 2-3 

2.จดัสร้างป้อม รปภ.และจดัให้มี รปภ.ประจ าป้อมดูแล
ความเรียบร้อยในโครงการตลอดเวลา 

-ภายในโครงการจดัให้มีป้อม รปภ.  และเจา้หนา้ท่ีรักษา
ความปลอดภยัประจ า 24 ชัว่โมง 

 ภาพท่ี 2-3 

3. จดัให้มีกลอ้งวงจรปิด( CCTV) ติดตั้งในต าแหน่งท่ี
เหมาะสมหรือบริเวณมุมอบัของอาคารพกัอาศยัภายใน
โครงการ 

-ภายในจดัให้มีระบบกลอ้งวงจรปิด โดยรอบอาคารควบคุม
โดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-4 

4. จดัให้มีกิจกรรมส่งเสริมความสัมพนัธ์ของผูพ้กัอาศยั
ในโครงการและต่อชุมชนโดยรอบโครงการ 

-จดัให้มีการประชุม และท าบุญประจ าปีทุก 1 ปี  ภาพท่ี 2-26 

4.2 การสาธารณสุข 
คุณภาพอากาศ 

 
1. จดัให้มีการปลูกตน้ไมยื้นตน้แนวร้ัวของโครงการเพ่ือ
เป็นแนวก าบงัความร้อนจากเคร่ืองปรับอากาศ 

 
-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลสวน และพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
โครงการให้สวยงามอยูเ่สมอ 

  
ภาพท่ี 2-2 

2. ออกแบบอาคารโครงการ โดยใชว้สัดุท่ีเป็นมิตรกบั
ส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งพิจารณาระบบหมุนเวียนของอากาศ
ภายในและภายนอกอาคาร เพื่อให้ภายในอาคารไม่ร้อน
หรือไม่มีอากาศหมุนเวียน ซ่ึงสามารถลดการใช้
เคร่ืองปรับอากาศไดใ้นระดบัหน่ึง 

-ดูแลใหต้วัอาคารอยูใ่นสภาพดี ตามแบบแปลนท่ีไดรั้บกบั
ทางเจา้ของโครงการอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-1 
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ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

คุณภาพอากาศ 3.ท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศทุก 6 เดือน/คร้ัง เพ่ือ
เพ่ิมประสิทธิภาพการท างานของเคร่ืองปรับอากาศ และ
ป้องกนัการสะสมของเช้ือโรคแบคทีเรียต่างๆ 

-จดัใหเ้จา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารดูแลรักษาระบบปรับ
อากาศพ้ืนท่ีส่วนกลางทุกๆ 6 เดือน 

 ภาพท่ี 2-13 

4.ระบบปรับอากาศของโครงการเลือกใชแ้บบ Split type 
และใชส้ารท าความเยน็ชนิดท่ีไม่เป็นอนัตรายต่อร่างกาย
และไม่ติดไฟ 

-บ ารุงรักษาให้พร้อมให้งานอยา่งมีประสิทธิภาพ ตามท่ี
ไดรั้บมอบจากเจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-13 

5. เจา้ของโครงการเลือกเคร่ืองปรับอากาศท่ีมีฉลาก
ประหยดัไฟและตอ้งไม่มีสาร CFCs เป็นส่วนประกอบ 

-บ ารุงรักษาให้พร้อมให้งานอยา่งมีประสิทธิภาพ ตามท่ี
ไดรั้บมอบจากเจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-13 

6. ดูแลระบบการระบายอากาศภายในอาคารอยูเ่สมอ เปิด
ประตูอาคารบางจดุ เพื่อให้อากาศถ่ายเทไดส้ะดวก 

-ควบคุมการระบายอากาศในตวัอาคาร โดยเจา้หนา้ท่ี
แม่บา้นท่ีขึ้นท าความสะอาดภายในอาคารทุกวนั  

 ภาพท่ี 2-14 

7. ปลูกไมยื้นตน้โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือดูดซบัก๊าซ
คาบอนไดอ๊อกไซดแ์ละลดอุณหภูมิ อนัเน่ืองจากการคาย
น ้าของพืช และการระเหยน ้าจากผิวดิน 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลสวน และพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
โครงการให้สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-2 

8.ติดป้ายประกาศดบัเคร่ืองยนตเ์ม่ือจอด ทั้งภาษาไทยและ
ภาษาองักฤษ ติดตั้งไวใ้นบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได ้

-โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งป้าย ดบัเคร่ืองขณะจอดรถ
บริเวณลานจอดของอาคาร 

 ภาพท่ี 2-6 

9. ให้นิติบุคคลอาคารชุด ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัใช้
รถโดยสารสาธารณะ 

-จดัให้มีการประกาศรณรงคผ์า่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ 
ภายในโครงการสม ่าเสมอ 

 ภาพท่ี 2-8 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

เสียงดงัจากการพกัอาศยั 
 

1. จ ากดัความเร็วรถเม่ือเขา้สู่อาคารให้มีความเร็วไม่เกิน 
30กิโลเมตร/ชัว่โมง 

-มีการจดัให้มีการติดตั้งป้ายควบคุมการจราจรภายในพ้ืนท่ี
อาคารโครงการอยา่งชดัเจน 

 ภาพท่ี 2-6 

2. ท าป้ายประกาศใหด้บัเคร่ืองยนตเ์ม่ือจอดรถ -มีการจดัให้มีการติดตั้งป้ายควบคุมการจราจรภายในพ้ืนท่ี
อาคารโครงการอยา่งชดัเจน 

 ภาพท่ี 2-6 

3. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้า และเคร่ืองจกัร เช่น ป๊ัมน ้า 
เคร่ืองปรับอากาศ เป็นตน้  ให้มีประสิทธิภาพดีอยูเ่สมอ 
เพื่อป้องกนัเสียงดงัจากการท างานท่ีขาดประสิทธิภาพ 
 

-เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารด าเนินการดูแลตรวจสอบการ
ท างานของเคร่ืองจกัรภายในอาคารให้สามารถท างานได้
อยา่งมีประสิทธิภาพทุก 1 เดือน 

 ภาพท่ี 2-10 
ภาพท่ี 2-13 

4. รักษาสภาพธรรมชาติและการดูแลตน้ไมใ้ห้ดีอยูเ่สมอ 
เพื่อช่วยเป็นแนวดูดซบัเสียงจากภายนอกได ้
 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลสวน และพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
โครงการให้สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-2 

5.ห้ามมิให้มีการจดัเล้ียงภายในหอ้งพกั และห้ามส่งเสียง
ดงัรบกวนเพื่อนบา้น 
 

-ก่อนเขา้พกัอาศยัมีการช้ีแจงระเบียบการพกัอาศยัใหผู้พ้กั
อาศยัทราบก่อนเขา้พกัอาศยัภายในโครงการ 

 ภาพท่ี 2-18 

6. การซ่อมแซมต่อเติมหรือตกแตง่ห้องพกั จะตอ้งท าการ
ขออนุญาตยงัเจา้ของโครงการ และตอ้งไม่ท าในช่วงเวลา
พกัผอ่นหรือวนัหยดุพร้อมทั้งระมดัระวงักิจกรรมก่อสร้าง
มิใส่ส่งเสียงรบกวนเพื่อนบา้น 

-ก่อนเขา้พกัอาศยัมีการช้ีแจงระเบียบการพกัอาศยัใหผู้พ้กั
อาศยัทราบก่อนเขา้พกัอาศยัภายในโครงการ 

 ภาพท่ี 2-18 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

อุบติัเหตุจากการจราจร 
 

1. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัท่ีผา่นการ
ฝึกอบรมดา้นงานจราจรคอยอ านวยความสะดวก และ
จดัระบบการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกท่ีจอดรถพ้ืนท่ี
โครงการโดยเฉพาะช่วงเวลาเร่งดว่นเชา้และเยน็ 

โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยับริการดา้น
งานจราจร และรักษาความปลอดภยัภายในอาคารโครงการ
ตลอด 24 ชัว่โมง 

 ภาพท่ี 2-3 

2. ติดตั้งเคร่ืองหมายจราจรท่ีถนน และท่ีลานจอดรถให้
ชดัเจน และในระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถไดท้นั
ก่อนเขา้สู่โครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั 

-มีการจดัให้มีการติดตั้งป้ายควบคุมการจราจรภายในพ้ืนท่ี
อาคารโครงการอยา่งชดัเจน 

 ภาพท่ี 2-6 

3. จดัให้มีเส้นแบ่งช่องจราจรอยา่งชดัเจน เพื่อความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย และเพื่อความปลอดภยัของการจอดรถ
ในการจอดรถของโครงการ 

-มีการจดัให้มีการติดตั้งป้ายควบคุมการจราจรภายในพ้ืนท่ี
อาคารโครงการอยา่งชดัเจน 

 ภาพท่ี 2-6 

4. จดัให้รถผูพ้กัอาศยัติดสต๊ิกเกอร์ของโครงการทุกคนั
เพื่อให้สามารถเขา้สู่โครงการไดส้ะดวกและรวดเร็ว ไม่
เกิดการจราจรติดขดั 
 

-รถผูพ้กัอาศยัติดสต๊ิกเกอร์ของโครงการทุกคนัเพ่ือให้
สามารถเขา้สู่โครงการไดส้ะดวกและรวดเร็ว 

 ภาพท่ี 2-3 

5.จดัระบบการจราจรให้มีความปลอดภยั โดยการติดป้าย
จราจร และจดัเจา้หนา้ท่ีดูแลอ านวยความสะดวกภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ โดยเฉพาะบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
และถนนเทิดไท 

-มีการจดัให้มีการติดตั้งป้ายควบคุมการจราจรภายในพ้ืนท่ี
อาคารโครงการอยา่งชดัเจน 

 ภาพท่ี 2-6 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

อุบติัเหตุจากการจราจร 
 

6. จดัให้มีกระจกนูนโคง้ ในบริเวณทางแยกหรือจดุอบั ท่ี
ยากต่อการมองเห็นทั้งภายในอาคารท่ีมีการจอดรถและ
บริเวณถนนโดยรอบโครงการ เพือ่ลดอุบติัเหตุการการตดั
กระแสการจราจร 
 

จดัให้มีการติดตั้งกระจกโคง้ ในบริเวณทางแยกหรือจดุอบั
ภายในพ้ืนท่ีการเดินรถของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-6 

ความเจบ็ป่วยท่ีเกิดจาก
ความเก่ียวขอ้งทางน ้า 
 

1. ตรวจสอบโครงสร้างถงัเก็บน ้าใตดิ้นให้มีความมัน่คง
แขง็แรง ไม่มีรอยร่ัวและรอยร้าว  ท่ีท าให้มีการปนเป้ือน
ของน ้าภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน ้าได ้

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีตรวจสอบ
การสภาพโครงการ และการท างานของระบบทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-1 

2. ตอ้งมีฝาบ่อเก็บน ้าใตดิ้นปิดมิดชิด เพื่อป้องกนัไม่ให้
ปนเป้ือนน ้าจากภายนอกสู่ถงัเก็บน ้าทางฝาบ่อได ้

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีตรวจสอบ
การสภาพโครงการ และการท างานของระบบทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-10 

3.จดัให้มีการเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจาก
คอนกรีตของถงัเก็บน ้าใตดิ้นและดาดฟ้า โดยเคลือบสาร
ชนิดท่ีปลอดภยัต่อส่ิงแวดลอ้ม และปลอดภยัต่อการ
อุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอาศยั 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีตรวจสอบ
การสภาพโครงการ และการท างานของระบบทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-10 

4.กรณีท่ีอาคารโครงการใชส้ารเคมี เช่นฉีดก าจดัมด 
ปลวก แมลงสาบ ควรด าเนินการอยา่งระมดัระวงั 
โดยเฉพาะบริเวณถงัเก็บน ้า เพ่ือป้องกนัไม่ให้สารเคมีร่วง
หล่นลงไปในถงัเก็บน ้าประปา  

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีตรวจสอบ
การสภาพโครงการ และการท างานของระบบทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-10 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

ความเจบ็ป่วยท่ีเกิดจาก
ความเก่ียวขอ้งทางน ้า 
 

5. ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพของน ้าประปาเป็น
ประจ า ในเร่ืองของสี กล่ินและเศษซากต่างๆท่ีตกหล่นลง
ไปในถงัเก็บน ้า 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีตรวจสอบ
การสภาพโครงการ และการท างานของระบบทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-10 

6. เก็บตวัอยา่งน ้าในถงัเก็บน ้าใตดิ้นมาวิเคราะห์หาเช้ือ 
E.coli ทุกๆ 3 เดือน/คร้ัง เพ่ือตรวจสอบความปนเป้ือน
ของน ้าภายนอกถงัหรือไม่ 

-ยงัไม่ด าเนินการ จะท าการตรวจวัดแสดงในเล่มถัดไป  

7.ถา้มีการปนเป้ือนของน ้าในถงัเก็บส ารองของโครงการ
ให้เจา้หนา้ท่ีหรือช่างของโครงการ มาลา้งท าความสะอาด 
 

จดัให้มีการลา้งท าความสะอาดถงัส ารองน ้าทุกถงัเป็น
ประจ าทุก 1 ปี 

 ภาพท่ี 2-10 

การจดัการน ้าเสีย 
 

1.จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียรวมภายในโครงการ 
ประกอบดว้ย 
1) ระบบบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ 
-จดัให้มีบ่อบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ จ านวน 1 ชุด/เฟส ติดตั้ง
ใตดิ้นบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว(เฟส1)และบริเวณใตดิ้นบริเวณ
ท่ีจอดรถอาคารD(เฟส2) ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อ
เกรอะ และบ่อสูบน ้าเสีย จากนั้นสูบน ้าเสียไปยงัระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

 
 
-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีตรวจสอบ
การสภาพโครงการ และการท างานของระบบทุกวนั 

  
 

ภาพท่ี 2-12 
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เอกสารอ้างอิง 

การจดัการน ้าเสีย 
 

2)ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
-จดัให้มีบ่อบ าบดัน ้าเสียรวมแบบเติมอากาศ ชนิด 
Activated Sludge (Complete Mix) จ านวน 1 ชุด/เฟส 
ติดตั้งใตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถอาคาร A (เฟส1) ออกแบบ
รองรับน ้าเสีย 222.0 ลูกบาศกเ์มตร ออกแบบรองรับน ้า
เสีย 212.0 ลูกบาศกเ์มตรตามล าดบั ประกอบดว้ย ถงัสูบ
และปรับสมดุล ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน และถงัน ้าใส 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีตรวจสอบ
การสภาพโครงการ และการท างานของระบบทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-12 

2. จดัให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากส่วนเกรอะรวม
ประมาณ 11.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั บ าบดัดว้ยวิธี 
Biological Oxidation  โดยใชบ้่อดินขนาดพ้ืนท่ี 2 ตาราง
เมตร/อาคาร รวมทั้งหมด 8 ตารางเมตรเพ่ือช่วยก าจดัก๊าซ
มีเทน และดูดซบักล่ินอนัไม่พึงประสงคต์่อผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีตรวจสอบ
การสภาพโครงการ และการท างานของระบบทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-12 

3. 3.จดัให้มีการก าจดัลออกงน ้าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้น
จากบ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ
ทั้งหมด 0.05 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ดว้ยวิธี Soil Bed โดย
อาศยัการดูดซบัของเน้ือดินและแบคทีเรียในดินบริเวณ
พ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งหมดขนาด 4.0 ตารางเมตร 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีตรวจสอบ
การสภาพโครงการ และการท างานของระบบทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-12 
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เอกสารอ้างอิง 
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3. 3.จดัให้มีการก าจดัลออกงน ้าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้น
จากบ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ
ทั้งหมด 0.05 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ดว้ยวิธี Soil Bed โดย
อาศยัการดูดซบัของเน้ือดินและแบคทีเรียในดินบริเวณ
พ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งหมดขนาด 4.0 ตารางเมตร 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารท าหนา้ท่ีตรวจสอบ
การสภาพโครงการ และการท างานของระบบทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-12 

4.จดัให้มีการน าน ้าทิง้บางส่วนท่ีผา่นการบ าบดัแบบเติม
อากาศน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการโดยวิธีการรด
น ้าตน้ไมแ้บบซึมดิน 

 โครงการไม่ได้มีการติดตั้งระบบเพ่ือน าน ้า
ที่ผ่านการบ าบัดไปใช้รดน ้าต้นไม้ 

 

5.การก าจดักากตะกอนจะตอ้งด าเนินการสูบกากตะกอน
ออกจากถงัเก็บตะกอนทุก 1 เดือนหรือเม่ือบ่อเกรอะเตม็ 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนภายในบ่อทุกสัปดาห ์

 ภาพท่ี 2-23 

6.จดัให้มีอปุกรณ์ส ารอง (Spare part) ของระบบบ าบดัน ้า
เสียทุกประเภทอยา่งละ 1 ชุดไวใ้นโครงการ(เก็บไวใ้น
ห้องนิติบุคคล) เพื่อใชเ้ปล่ียนอปุกรณ์ท่ีเสียหายไดท้นัที 
โดยไม่ตอ้งพกัการเดินระบบนาน จนท าให้เกิดปัญหาน ้า
เสียท่ีไม่ไดบ้  าบดัระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

-จดัให้มีการดูแลบ ารุงรักษาตามแผนบ ารุงรักษา
ประจ าเดือน 

 ภาพท่ี 2-12 

7.รณรงคห์้องพกัอาศยัใหค้ดัแยกน ้ามนัพืชท่ีใชแ้ลว้ ใส่
ภาชนะหรือขวดน ้ามนัพืชเก่า และน าไปเก็บยงัห้องพกั
ขยะรวม เพ่ือรอการน าไปจ าหน่ายให้กบัแหล่งรับซ้ือ 

-จดัท าประกาศรณรงคผ์า่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ภายใน
พ้ืนท่ีอาคารโครงการอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-8 
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8.ให้แมบ่า้นตกักากตะกอนท่ีถงัดกัไขมนัทุกวนั น าไป
ตากแดดบริเวณลานตาก ก่อนเก็บใส่ถุงด ามดัปากถุงให้
เรียบร้อยเกบ็ในห้องพกัขยะเปียก เพื่อรอการน าไปใช้
ประโยชน์หรือก าจดัต่อไป 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารตรวจสอบและตกั
ไขมนัในระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นประจ า 

 ภาพท่ี 2-12 

9.จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีโครงการเขา้รับการอบรมให้มีความรู้
เก่ียวกบัการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการอยา่ง 
เขา้ใจ โดยให้เขา้รับการอบรมกบับริษทัตวัแทนจ าหน่าย
ระบบบ าบดัฯของโครงการ เพื่ออยูป่ระจ าในการ
เดินเคร่ืองและบ ารุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิด
ด าเนินการ 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารตรวจสอบและ
บ ารุงรักษาระบบให้ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

 ภาพท่ี 2-12 

10.จดัท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ของ
ระบบบ าบดัน ้าเสียทุกชนิดตามคูมื่อของแต่ละประเภท 
เพ่ือความสะดวกในการซ่อมบ ารุงในแต่ละคร้ัง และ
เพื่อให้อปุกรณ์และระบบทุกส่วนท างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพตลอดเวลา 
 

-เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารจดัแผนส าหรับการบ ารุงรักษา
ระบบบ าบดัน ้าเสีย และปฏิบติัตามแผนงานอยา่งเคร่งครัด 

 ภาพท่ี 2-12 



รายงานผลการปฏิบติัตามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                                                             โครงการนิช เพรชเกษม-บางแค 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(ช่วงเปิดด าเนินการ)                                                                                                                               ฉบบัประจ าเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2564                                                         
   

                                                                                                                                                                                                                                                                            จดัท าโดย บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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เอกสารอ้างอิง 

การจดัการน ้าเสีย 
 

11.เม่ือมีการเขา้ดูแลบ ารุงรักษาและสูบตะกอนออกจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ตอ้งใชแ้ผงกั้นบริเวณท่ี
ปฏิบติังานและห้ามมิให้รถว่ิงชัว่คราว 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร และเจา้หนา้ท่ีรักษา
ความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นงานจราจรขณะ
ปฏิบติังานทุกคร้ัง 

 ภาพท่ี 2-12 

12.ก าหนดเวลาดูและบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียให้
ปฏิบติังานหลงัเวลา 10.00 น. เป็นตน้ไป และไม่
ปฏิบติังานในวนัเสาร์และอาทิตยเ์น่ืองจากเป็นวนัหยดุผู ้
พกัอาศยัในโครงการ 

-จดัให้มีการบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียให้ตรงกบัวนั
ธรรมดา ซ่ึงผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ไปท างานเสมอ 

 ภาพท่ี 2-12 

13.ตีเส้นสีแดง ความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 10 ซม.บริเวณ
โดยรอบเขตบ่อบ าบดัน ้าเสียให้ชดัเจนและเขียนป้ายถาวร
แจง้ว่า “บริเวณน้ีเป็นบ่อบ าบดัน ้าเสีย” 

ยงัไม่ไดด้ าเนินการ จะด าเนินการตีเส้นและติดตั้งป้ายแสดงใน
เล่มรายงานถัดไป 

 

14.ก าหนดวนัและเวลาในการปฏิบติังานดูแลบ ารุงรักษา
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ให้กบัผูพ้กัอาศยัทราบทุกคร้ัง
อยา่งนอ้ย 3 วนัก่อนปฏิบติังาน เพ่ือหลีกเล่ียงปัญหา
การจราจรทางรถว่ิงบริเวณท่ีตั้งระบบบ าบดัน ้าเสีย 

-ก่อนด าเนินการบ ารุงรักษางานระบบไดมี้การจดัการ
ประกาศประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัทราบก่อนทุกคร้ัง 

 ภาพท่ี 2-12 

15.ปิดฝาบ่อทนัทีเม่ือเสร็จภารกิจหรือตอ้งหยดุปฏิบติังาน
ชัว่คราวเพ่ือป้องกนัอุบติัเหตุจากการพลดัตกของผูพ้กั
อาศยัและยานพาหนะ 

-ในการปฏิบติังานทุกคร้ัง หรือหยดุปฏิบติังานจะไม่มีการ
เปิดฝาบ่อบ าบดัทิง้ไวเ้ป็นอนัเด็ดขาด 

 ภาพท่ี 2-12 
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16.ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้า
เสียรวมจ านวน 1 จุดบริเวณถงัพกัน ้าใส เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ี ท่ีไดรั้บอนุญาติเขา้ด าเนินการเก็บค่าน ้าท่ี
ผา่นจากการบ าบดัไปตรวจสอบทกุ 1 เดือน 

 ภาคผนวก ข-2 
ภาคผนวก ข-3 
ภาคผนวก ข-4 

 
17.ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้า
เสียในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และจดัท ารายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือน ตาม
แบบ ทส.2 เสนอต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ภายในวนัท่ี 15 
ของเดือนถดัไป 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารด าเนินการ
บนัทึก ทส.1 และทส.2 ส่งไม่เกินวนัท่ี 15 ของทุกเดือน 

 ภาคผนวก ง 

ความสะอาดของสระว่าย
น ้า 
การดูแลรักษาความ
สะอาดส่วนประกอบของ
สระว่ายน ้า 
 

1. โครงสร้างสระว่ายน ้าสร้างดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ 
หรือวสัดุท่ีมีความมัน่คงแขง็แรง น ้าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ
อยูใ่นสภาพดี 
 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารด าเนินการดูและรักษา
ความสะอาดของสระวา่ยน ้า รางน ้าลน้ แสงสว่าง เป็น
ประจ าทุกวนั และตรวจวดัค่า PH และค่า CL ทุกวนัก่อน
เปิดใหบ้ริการ 
 

 ภาพท่ี 2-16 

2. มีรางระบายน ้าลน้ มีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า กวา้ง 30-40 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แขง็แรง ท าความสะอาดง่าย อยู่
ในสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารด าเนินการดูและรักษา
ความสะอาดของสระว่ายน ้า รางน ้าลน้ ให้อยูใ่นสภาพ
พร้อมใชเ้สมอทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-16 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

ความสะอาดของสระว่าย
น ้า 
การดูแลรักษาความ
สะอาดส่วนประกอบของ
สระว่ายน ้า 
 

3. มีอุปกรณ์เคร่ืองมือท าความสะอาดสระว่ายน ้า ไดแ้ก่
เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขดัเสระชนิดทองเหลืองและ
พลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารด าเนินการดูและรักษา
ความสะอาดของสระว่ายน ้า รางน ้าลน้ แสงสว่าง เป็น
ประจ าทุกวนั และตรวจวดัค่า PH และค่า CL ทุกวนัก่อน
เปิดใหบ้ริการ 

 ภาพท่ี 2-16 

4. มีท่ีว่างส าหรับใชเ้ป็นทางเดินรอบสระว่ายน ้า ความ
กวา้งไม่นอ้ยกว่า 1.20 เมตร ไม่ล่ืนไม่มีน ้าขงั ท าความ
สะอาดง่าย 
 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารด าเนินการดูและรักษา
ความสะอาดของสระว่ายน ้า รางน ้าลน้ แสงสว่าง เป็น
ประจ าทุกวนั และตรวจวดัค่า PH และค่า CL ทุกวนัก่อน
เปิดใหบ้ริการ 
 

 ภาพท่ี 2-16 
ภาพท่ี 2-7 

5. มีป้ายบอกความลึกหรือตวัเลขบอกระดบัความลึกท่ี
สามารถมองเห็นไดจ้ดัเจน ในกรณีท่ีสระว่ายน ้านั้นมี
ความลึกตั้งแต่ 1.5 เมตรขึ้นไปโดยมีตวัเลขแสดงความลึก
ในระยะๆอยา่งนอ้ย 3 ระยะ 
 

ด าเนินการติดตั้งป้ายบอกความลึกและสามารถมองเห็นได้
ชดัเจนบริเวณสระว่ายน ้า 

 ภาพท่ี 2-16 

6. จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้า เพ่ือให้
มองเห็นไดช้ดัเจนในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลา
กลางคืน 

-จดัให้ม่ีช่างประจ าอาคารคอยตรวจสอบดูแลระบบแสง
สว่างสระว่ายน ้าให้พร้อมใชง้านเสมอ 

 ภาพท่ี 2-16 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

ความสะอาดของสระว่าย
น ้า 
การดูแลรักษาความ
สะอาดส่วนประกอบของ
สระว่ายน ้า 

7. พ้ืนท าดว้ยวสัดุแขง็แรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท าความ
สะอาดง่าย ไม่ล่ืน อยูใ่นสภาพดี 
 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารด าเนินการดูและรักษา
ความสะอาดของสระว่ายน ้า รางน ้าลน้ แสงสว่าง เป็น
ประจ าทุกวนั และตรวจวดัค่า PH และค่า CL ทุกวนัก่อน
เปิดใหบ้ริการ 

 ภาพท่ี 2-16 
2-7 

8.จดัให้มีหอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บ
รองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการในบริเวณทางเขา้สระว่ายน ้า 

-ดูแลรักษาความสะอาดให้พร้อมใชง้านโดยเจา้หนา้ท่ีช่าง
ประจ าอาคารและแม่บา้น 

 ภาพท่ี 2-7 
ภาพท่ี 2-14 

9. จดัให้มีอ่างลา้งมือบริเวณท่ีลา้งตวัก่อนลงสระและท่ี
ลา้งเทา้ 

-โครงการจดัให้มีจดุลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน ้า   ภาพท่ี 2-7 

คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
 

- ใส สะอาด ไม่มเีศษผง หรือเศษใบไมใ้นสระวา่ยน า้ 

- ตรวจวดัค่าเป็นกรด-ด่าง (pH)  

- ตรวจวดัค่าคลอรีนอิสระ (Free chlorine)  

- ตรวจวดัค่าคลอรีนท่ีรว่มกบัสารอื่น (Combined 

chlorine) 

 - ตรวจคา่ความเป็นด่าง (Alkalinity)  

- ตรวจค่าความกระดา้ง (Calcium hardness) 

 - ตรวจความเขม้ขน้กรดไซยานรูกิ (Cyanuric acid)  

- ตรวจความเขม้ขน้คลอไรด ์(Chloride) 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ี ท่ีไดรั้บอนุญาติเขา้ด าเนินการเก็บค่าน ้าท่ี
ผา่นจากการบ าบดัไปตรวจสอบทกุ 1 เดือน 

 ภาคผนวก ข-2 
ภาคผนวก ข-3 
ภาคผนวก ข-4 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

ความสะอาดของสระว่าย
น ้า 
การดูแลรักษาความ
สะอาดส่วนประกอบของ
สระว่ายน ้า 

- ตรวจความเขม้ขน้แอมโมเนีย (Ammonia)  

- ตรวจความเขม้ขน้ไนเตรท (Nitrate)  

- ตรวจวดัโคลิฟอรจม แบคทีเรีย (Coliform Bacteria) 
- ตรวจวดัฟีคอลโคลิฟอรจม (Fecal Coliform) 

- ตรวจวดัแบคทีเรีย Escherichia coli  

- ตรวจวดัแบคทีเรีย Strephylococcus aureus  

- ตรวจวดัแบคทีเรีย Pseudomonas aeruginosa 
- จดัให้มีเคร่ืองมือตรวจคุณภาพน ้า ไดแ้ก่ pH meter และ 
Free and Total Chlorine Test Kit ไวป้ระจ าโครงการและ
บนัทึกผลวิเคราะห ์
-ดูแลรักษาเคร่ืองกรองน ้าใหท้  างานไดอ้ยา่งเตม็
ประสิทธิภาพ 
-จดัให้มีผูค้วบคุมดูแลท่ีไดรั้บการอบรมการดูแลคุณภาพ
น ้าในสระว่ายน ้าตามหลกัสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม 
 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ี ท่ีไดรั้บอนุญาติเขา้ด าเนินการเก็บค่าน ้าท่ี
ผา่นจากการบ าบดัไปตรวจสอบทกุ 1 เดือน 

 ภาคผนวก ข-2 
ภาคผนวก ข-3 
ภาคผนวก ข-4 

 

ความปลอดภยัในการใช้
สระว่ายน ้า 
 

1. มีเจา้หนา้ท่ีประจ าสระว่ายน ้า(Life guard) 1 คน ต่อ
ผูใ้ชง้านไม่เกิน 100 คน กรณีท่ีเกิน 100 คนใหค้ิดเป็น 100 
คน ตอ้งเป็นผูมี้ความช านาญในการว่ายน ้าผา่นการ 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ี นิติประจ าอยูบ่ริเวณอาคาร
สโมสรสระว่ายน ้าและฟิตเน็ต ท่ีมีความสามารถดา้นการ
ช่วยเหลือชีวิต และปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้  

 ภาพท่ี 2-7 
ภาพท่ี 2-18 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

ความสะอาดของสระว่าย
น ้า 
การดูแลรักษาความ
สะอาดส่วนประกอบของ
สระว่ายน ้า 

อบรมการช่วยชีวิตคนจมน ้าปฐมพยาบาลไดอ้ยูป่ระจ า
สระตลอดระยะด าเนินการ 
-จดัใหป้้ายขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชบ้ริการ ติดไวบ้ริเวณสระ
ว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน 
-สถานท่ีเก็บสารเคมี ตอ้งมีป้ายระบุว่า สถานท่ีเก็บ
สารเคมีอนัตรายและห้ามเขา้ มีการระบายอากาศ และการ
ป้องกนัน ้าซึมเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมี 
-มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ ไมช่้วยชีวิต 
ห่วงชูชีพ เคร่ืองช่วยหายใจ ห้องปฐมพยาบาลหรือชุด
ปฐมพยาบาล เป็นตน้ และมีการฝึกซอ้มการใชง้าน 
-มีป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลหรือวิธีบช่วยคนจมน ้า
ในต าแหน่งท่ีมองเห็นไดช้ดัเจนบริเวณสระว่ายน ้า 
-มีโทรศพัทพ์ร้อมติดหมายเลขโทรศพัทท่ี์ส าคญัๆ เช่น 
โรงพยาบาล สถานีต ารวจ ในต าแหน่งท่ีมองเห็นได้
ชดัเจน บริเวณสระว่ายน ้า เพ่ือขอความาช่วยเหลือเม่ือเกิด
เหตุฉุกเฉินต่างๆ 
 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ี นิติประจ าอยูบ่ริเวณอาคาร
สโมสรสระว่ายน ้าและฟิตเน็ต ท่ีมีความสามารถดา้นการ
ช่วยเหลือชีวิต และปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ 

 ภาพท่ี 2-7 
ภาพท่ี 2-18 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

การจดัการขยะมูลฝอย 
 

1. จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้นของอาคาร บริเวณโถง
ลิฟท ์ภายในห้องพกัขยะประจ าชั้น จดัให้มีถงัขนาด 100 
ลิตรจ านวน 3 ถงัพร้องรองรับดว้ยถุงด าส าหรับรองรับ
ขยะแหง้ (ถงัสีเหลือง) ขยะเปียก (ถงัสีเขียว) และขยะ
อนัตราย(ถงัสีเทาฝาส้ม) พร้อมรองรับดว้ยถุงแดงส าหรับ
รองรับขยะอนัตราย 
เฟสท่ี 2 ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ ติดกบัถนน
ภายในโครงการ ประกอบดว้ย 
-ห้องพกัขยะเปียก (สูง 1.2 ม.)ปริมาตรความจุรวม 15.84 
ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับขยะเปียกไดน้าน 
(15.84/2.630) 6.02 วนั โดยขยะเปียกรวบรวมใส่ถุงด า
และมดัปากถุงให้แน่นไวภ้ายในห้องพกัขยะ 
-ห้องพกัขยะแห้ง และขยะรีไซเคลิ (สูงกกัเก็บ 1.2 ม.) 
ปริมาตรความจุรวม 8.45 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับ
ขยะแหง้ และขยะรีไซเคิลไดน้าน(8045/1.46) 5.79 วนั 
โดยขยะแห้งท่ีไม่สามารถขายได ้รวบรวมใส่ถุงด ามดัปาก
ถุงให้แน่น และส าหรับขยะท่ี สามารถขายได ้
 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นคอยดูแลตรวจสอบ
ปริมาณขยะ ภารชนะรองรับขยะ ด าเนินการดูแลรักษาความ
ความสะอาดในพ้ืนท่ี ห้องพกัขยะชัว่คราวและห้องพกัขยะ
รวมอยูเ่ป็นประจ าทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-14 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

การจดัการขยะมูลฝอย 
 

(Recycle) รวบรวมใส่ถุงสีใสมดัปากถุงให้แน่นไวภ้ายใน
ห้องพกัขยะ 
-ห้องพกัขยะอนัตราย ขนาดพ้ืนท่ี 1.00 ตารางเมตร อยู่
ภายในห้องพกัขยะแห้ง จดัให้มีถงัขยะสีเทาฝาส้ม ส าหรับ
รองรับมูลฝอยอนัตรายขนาด 250 ลิตร จ านวน 2 ถงั 
พร้อมถุงสีแดงรองรับสามารถรองรับขยะอนัตรายไดน้าน 
(500/14) 36 วนั 
 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นคอยดูแลตรวจสอบ
ปริมาณขยะ ภารชนะรองรับขยะ ด าเนินการดูแลรักษาความ
ความสะอาดในพ้ืนท่ี ห้องพกัขยะชัว่คราวและห้องพกัขยะ
รวมอยูเ่ป็นประจ าทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-14 
 

3.จดัท าป้ายติดไวบ้ริเวณหนา้ห้องพกัขยะทุกชั้นดว้ย
ขอ้ความ เปิดแล้วกรุณาปิดประตูให้มิดชิด  

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นคอยดูแลตรวจสอบ
ปริมาณขยะ ภารชนะรองรับขยะ ด าเนินการดูแลรักษาความ
ความสะอาดในพ้ืนท่ี ห้องพกัขยะชัว่คราวและห้องพกัขยะ
รวมอยูเ่ป็นประจ าทุกวนั 
 

 ภาพท่ี 2-14 
 

4.ตรวจสอบไม่ให้มีขยะตกคา้งในโครงการ หากมีขยะ
ตกคา้งโครงการตอ้งแจง้ให้ส านกังานเขตบางแค เขา้มา
เก็บขน เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นคอยดูแลตรวจสอบ
ปริมาณขยะ ภารชนะรองรับขยะ ด าเนินการดูแลรักษาความ
ความสะอาดในพ้ืนท่ี ห้องพกัขยะชัว่คราวและห้องพกัขยะ
รวมอยูเ่ป็นประจ าทุกวนั 
 

 ภาพท่ี 2-14 
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ต่างๆ 
 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

การจดัการขยะมูลฝอย 
 

5.ให้แมบ่า้นเก็บขนและคดัแยกขยะจากถงัขยะในแต่ละ
ชั้นทุกวนัและท าความสะอาดท่ีพกัขยะรวมทุกคร้ังท่ีเก็บ
ขน พร้อมส ารวจและเก็บขยะท่ีตกหล่นนอกถงัทุกคร้ังท่ี
เก็บขน 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นคอยดูแลตรวจสอบ
ปริมาณขยะ ภารชนะรองรับขยะ ด าเนินการดูแลรักษาความ
ความสะอาดในพ้ืนท่ี ห้องพกัขยะชัว่คราวและห้องพกัขยะ
รวมอยูเ่ป็นประจ าทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-14 
 

6. ให้แม่บา้นเก็บขนและคดัแยกขยะจากถงัขยะในแต่ละ
ชั้นทุกวนัหลงัเวลา 10.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีส่วนใหญ่ผูพ้กั
อาศยัออกไปท างานแลว้ 
 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นคอยดูแลตรวจสอบ
ปริมาณขยะ ภารชนะรองรับขยะ ด าเนินการดูแลรักษาความ
ความสะอาดในพ้ืนท่ี ห้องพกัขยะชัว่คราวและห้องพกัขยะ
รวมอยูเ่ป็นประจ าทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-14 
 

7. ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพนัธ์ผา่นทางแผน่พบั
ใบปลิว ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการรู้จกัและเขา้ใจหลกัการ
ง่ายๆ ในการลดปริมาณขยะ เช่น หลกั 4Rs นัน่คือ Repair 
(ซ่อมแซม) Reduce(ใชซ้ ้า) และ Recycle (แปรรูปกลบัมา
ใชใ้หม่) 

-จดัให้มีการประกาศประชาสัมพนัธ์ผา่นบอร์ด
ประชาสัมพนัธ์ ให้ผูพ้กัอาศยัอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

8. ส ารวจตรวจสอบประตูห้องพกัแต่ละชั้น ตลอดจน
ห้องพกัขยะรวมบริเวณชั้นล่างทกุคร้ังเม่ือขนยา้ยขยะ โดย
ประตูตอ้งปิดมิดชิดทุกคร้ังเม่ือขนยา้ยเสร็จส้ิน 
 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแม่บา้นคอยดูแลตรวจสอบ
ปริมาณขยะ ภารชนะรองรับขยะ ด าเนินการดูแลรักษาความ
ความสะอาดในพ้ืนท่ี ห้องพกัขยะชัว่คราวและห้องพกัขยะ
รวมอยูเ่ป็นประจ าทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-14 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

การจดัการขยะมูลฝอย 
 

9.ให้เจา้หนา้ท่ีนิติบคุคลของโครงการประสานงานกบัรถ
เก็บขนขยะโครงการเปิดไฟกระพริบฉุกเฉินตลอด
ช่วงเวลาการด าเนินการเก็บขน เน่ืองจากรถเก็บขนขยะจะ
เขา้มาเก็บขนในช่วงเวลาเชา้มืด เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุจาก
รถยนตท่ี์เขา้-ออกโครงการ 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลประสานงานรถขน
ขยะทั้งเอกชน และเขต เพ่ือท่ีจะเขา้ด าเนินการก าจดัขยะ
ภายในโครงการทุกสัปดาห ์

 ภาพท่ี 2-15 
 

10.จดัให้มีการปลูกตน้ไมป้ระเภทไมก้ระถาง ไดแ้ก่ ตน้
ไทรเกาหลี โดยมีการบ ารุงดูแลรักษาตน้ไมท่ี้อยูโ่ดยรอบ
ห้องพกัขยะรวม หากมีการเห่ียวเฉาให้ปลูกทดแทนโดย
ทนัที เพ่ือช่วยบดบงัทศันอุจาด และกล่ินอนัไม่พึง
ประสงคข์องขยะมูลฝอย 

 -โครงการไม่ได้จัดต้นไม้กระถางไว้
บริเวณหน้าห้องพกัขยะรวมเน่ืองจากกีด
ขวางการเดินรถภายในโครงการ 

 

อุบติัเหตุจากอคัคีภยั 
 

1. จดัให้มีและติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบ
ระบายอากาศใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 39(พ.ศ.
2537)และฉบบัที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รวมถึงขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารตรวจสอบและดูแล
ระบบแจง้เตือนเหตเุพลิงไหม ้ระบบดบัเพลิงต่างๆ ผงัแสดง
จุดติดตั้งอุปกรณ์และทางหนีไฟให้อยูใ่นสภาพดี ตาม
แผนการบ ารุงรักษาเป็นประจ าทกุเดือน และมีการทดสอบ
การท างานของระบบแบบเตม็ระบบพร้อมกบัการซอ้ม
อพยพหนีไฟ แผนการอพยพเม่ือเกิดแผน่ดินไหว พร้อมทั้ง
อบรมการใชง้านของระบบดบัเพลิงของอาคารเป็นประจ า
ทุก 1 ปี  

 ภาพท่ี 2-20 



รายงานผลการปฏิบติัตามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                                                             โครงการนิช เพรชเกษม-บางแค 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(ช่วงเปิดด าเนินการ)                                                                                                                               ฉบบัประจ าเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2564                                                         
   

                                                                                                                                                                                                                                                                            จดัท าโดย บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

องค์ประกอบทาง
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ 

 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏบิัติตาม

มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

อุบติัเหตุจากอคัคีภยั 
 

2. ตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้ใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ
ตามค าแนะน าของผูผ้ลิต หากพบว่ามีช ารุดจะด าเนินการ
แกไ้ขทนัที 

แผนการบ ารุงรักษาเป็นประจ าทกุเดือน และมีการทดสอบ
การท างานของระบบแบบเตม็ระบบพร้อมกบัการซอ้ม
อพยพหนีไฟ แผนการอพยพเม่ือเกิดแผน่ดินไหว พร้อมทั้ง
อบรมการใชง้านของระบบดบัเพลิงของอาคารเป็นประจ า
ทุก 1 ปี 

 ภาพท่ี 2-20 
 

3. ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละชนิดไวบ้ริเวณท่ี
อุปกรณ์ติดตั้งอยู ่

-มีป้ายการใชง้านอุปกรณ์ติดตั้งบริเวณตู ้และเคร่ืองมือ
ดบัเพลิง 

 ภาพท่ี 2-9 

4. ติดตั้งแบบแปลนผงัต าแหน่งท่ีตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ
บริเวณโถงลิฟทแ์ต่ละชั้นของอาคาร 

มีการติดตั้งแผนผงัแจง้เส้นทางหนีไฟบริเวณหนา้ลิฟทข์อง
ทุกชั้นภายในอาคาร 

  

5. จดัให้มีการอบรมการใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั และ
ฝึกอบรมเร่ืองการซอ้มอพยพยา้ยคน เม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหมแ้ก่เจา้หนา้ท่ีของโครงการ เจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยั เพื่อใหใ้ชง้านไดท้นัท่วงทีไม่ตกใจ 
 

-จดัให้มีการอบรมอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุก  1 ปี  ภาพท่ี 2-20 
 

6. จดัให้มีแผนป้องกนัและดบัเพลิงของอาคารโครงการ
โดยเจา้ของโครงการ ตอ้งปรับปรุงให้สอดคลอ้งกบั
โครงสร้างการบริหาร และสอดคลอ้งกบัสถานการณ์ท่ีได้
จากการฝึกซอ้มการอพยพหนีไฟและการดบัเพลิงเพื่อให้ 

-จดัให้มีการอบรมอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุก  1 ปี  ภาพท่ี 2-20 
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อุบติัเหตุจากอคัคีภยั 
 

7. จดัให้มีการซอ้มอพยพหนีไฟ และการดบัเพลิงของ
โครงการอาคาร โดยประสานงานกบัดบัเพลิงกูภ้ยัเขตบาง
แคเป็นประจ าทุกปี 

-จดัให้มีการอบรมอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุก  1 ปี  ภาพท่ี 2-20 
 

8. บริเวณบนัไดหนีไฟห้ามมีส่ิงกีดขวางใดเพ่ือให้การ
อพยพหนีไฟเป็นไปโดยสดวก 

-บริเวณบนัไดหนีไฟไม่มีการจดัวางส่ิงของใดๆอนัเป็นเหตุ
ในมีส่ิงกีดขวางขณะหนีไฟเป็นอนัขาด 

  

9. ก าหนดให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพล จ านวน 2 แห่ง ขนาดพ้ืนท่ี
รวมเท่ากบั 679.0 ตารางเมตร โดยจุดรวมพลดงักล่าวน้ี 
เจา้ของโครงการสามารถเปล่ียนต าแหน่งไดห้ลงัจากได้
โดยประเมิณจากการซอ้มหนีไฟประจ าปี 

-โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพล บริเวณลานจอดรถตรง
กลางโครงการเพื่อใชน้บัจ านวนบุคคลเพื่อคน้หาบคุคลท่ี
สูญหาย 

 ภาพท่ี 2-17 

10. จดัให้มีน ้าส ารองดบัเพลิงจากชั้นดาดฟ้าของแต่ละ
อาคารและสระว่ายน ้า ซ่ึงในขั้นตอนการฝึกซอ้มดบัเพลิง
จะตอ้งแจง้ให้ผูพ้กัอาศยัทราบถึงแหล่งน ้าส ารองดงักล่าว
ดว้ย 

-โครงการจดัให้มีน ้าส ารองจากถงัเก็บน ้าดาดฟ้าของอาคาร 
และสระว่ายน ้า  ใชส้ าหรับดบัไฟเม่ือเกิดเหตุและเป็น
จุดส ารองน ้าให้รถดบัเพลิง 

 ภาพท่ี 2-10 

การเขา้อยูอ่าศยัของผูพ้กั
อาศยัจ านวนมากและ
พ้ืนท่ีสันทนาการ 
 

1. จดัให้มีสระว่ายน ้าและห้องออกก าลงักาย เพ่ือส่งเสริม
การออกก าลงักายของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

-โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้าและห้องออกก าลงักาย เพื่อ
ส่งเสริมการออกก าลงักายของผูพ้กัอาศยัในโครงการ ดูแล
โดยเจา้หนา้ท่ีนิติบคุคล 

 ภาพท่ี 2-7 
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การเขา้อยูอ่าศยัของผูพ้กั
อาศยัจ านวนมากและ
พ้ืนท่ีสันทนาการ 
 

2. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาด 3229.25 ตารางเมตร คิดเป็น
สัดส่วน 1 คนต่อพ้ืนท่ีสีเขียว 1.26 ตารางเมตร บริเวณชั้น
ล่างของโครงการแบ่งเป็น 
-พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ เฟสท่ี 2 ประมาณ 1330.17 
ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 1 คนต่อพ้ืนท่ีสีเขียว 1.05 
ตารางเมตร 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลสวนพ้ืนท่ีสีเขียวประจ าโครงการทุก
วนั 

 ภาพท่ี 2-2 

3. บ ารุงรักษาตน้ไม ้และตดัแต่งก่ิงให้ดูสวยงาม -จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลสวนพ้ืนท่ีสีเขียวประจ าโครงการทุก
วนั 

 ภาพท่ี 2-2 

การพลดัตกจากท่ีสูง 
 

1. ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัดูและวสัดุต่างๆบริเวณ
ระเบียงท่ีอาจจะพลดัตกจากระเบียงลงสู่ชั้นล่างของ
โครงการ 

-จดัท าประชาสัมพนัธ์ผา่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กั
อาศยัทราบอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

2. จดัให้มีฝ่ายช่าง และเจา้หนา้ท่ีคอยตรวจสอบต าแหน่ง
จุดเส่ียงท่ีมีผลต่อการพลดัตกจากอาคารอยา่งสม ่าเสมอ
และแกไ้ขโดยเร่งด่วน 
 

-โครงการมีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคารคอยตรวจสอบดูแล
พ้ืนท่ีทุกวนั 

 ภาพท่ี 2-1 

4.3 อาชีวอนามัย และ
ความปลอดภัย 

-โครงการจดัแม่บา้นดูแลรักษาความสะอาดของโครงการ 
การจดัการขยะมูลฝอยรวมทั้งมีฝ่ายช่างท่ีมีหนา้ท่ีดูแล
ระบบสาธารณูปการของโครงการตลอดระยะเวลาเปิด 

-โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีทั้งสองฝ่ายด าเนินการดูแล
โครงการตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 ภาพท่ี 2-14 
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4.3 อาชีวอนามัย และ
ความปลอดภัย 

ด าเนินการ เพื่อความสะดวกและความปลอดภยัของผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการ 

   

4.4 การศึกษา ปฏิบติัตามมาตรการลดผลกระทบดา้นคุณภาพอากาศ 
ตามหวัขอ้ 1.3 ดา้นระบบบ าบดัน ้าเสียตามหวัขอ้ 3.5 และ
ดา้นการคมนาคมและขนส่ง ตามหวัขอ้ 3.6 

ก าชบัให้เจา้หนา้ท่ีด าเนินการอยา่งเคร่งครัด   

4.5 ศาสนา จากการส ารวจโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในระยะ 1000 เมตร
พบว่ามีศาสนสถาน จ านวน 2 แห่ง คือ 
1.คริสจกัรท่าเกษตร บางแค ตั้งอยูเ่ลขท่ี 18/21-22 ถ.
สุขาภิบาล 1 เขตบางแค กรุงเทพมหานคร อยูห่่างจาก
พ้ืนท่ีโครงการประมาณ 150 เมตร ทางทิศเหนือ 
2.วดันิมมานรดี ตั้งอยูเ่ลขท่ี 845 ถนนเพชรเกษม แขวง
บางหวา้ เขตภาษเีจริญ กรุงเทพมหานคร อยูห่่างจากพ้ืนท่ี 
โครงการประมาณ 600 เมตรทางทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ 
-การพฒันาพ้ืนท่ีโครงการใชป้ระโยชน์เพ่ือการพกัอาศยั
เท่านั้นคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อพ้ืนท่ีดงักล่าว เน่ืองจาก
ศาสนาสถานทั้ง 2 แห่ง มีคลองภาษีเจริญ ความกวา้ง
ประมาณ 29.50 เมตร และกลุ่มบา้นพกัอาศยัขวางกั้นอยู ่
ก่อนถึงแนวเขตท่ีดินแต่ละแห่ง 

การด าเนินการกิจกรรมภายในโครงการไม่มีผลกระทบต่อ
ดา้นศาสนา 
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เอกสารอ้างอิง 

4.6 ความปลอดภัย
สาธารณะ 

1. จดัให้มีแผนความปลอดภยัเร่ืองยาเสพติดของโครงการ 
ตอ้งท าแผนให้สอดคลอ้งกบัโครงสร้างการบริหารงาน
และมีการประสานงานกบักองบญัชาการปราบปรามยา
เสพติด และส านกังานตรวจคนเขา้เมืองประจ าทุกปี 
 

ประสานเจา้หนา้ท่ีต ารวจ เขา้ตรวจสอบพ้ืนท่ีผา่นตูแ้ดงใน
พ้ืนท่ีโครงการ ทุกวนั 

  

2. รณรงคใ์ห้นิติบุคคลอาคารชุด ติดบอร์ดประชาสัมพนัธ์
และใหค้วามรู้เก่ียวกบัโทษของยาเสพติด 

จดัท าประกาศรณรงคผ์า่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์โครงการอยู่
เสมอ 

 ภาพท่ี 2-8 

3. การเขา้ออกโครงการจดัให้มีจดุตรวจสติกเกอร์ และท่ี
จอดรถยนตส์ าหรับรถบุคคลภายนอก จดัให้มีเจา้หนา้ท่ี
รักษาความปลอดภยัประจ าจดุทางเขา้-ออกโครงการ และ
จุดทางเขา้-ออกทุกอาคาร โดยบุคคลภายนอกตอ้งแลก 
บตัรกบัเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัก่อนเขา้พ้ืนท่ี
โครงการทุกคร้ัง 
 

จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัอยูป่ระจ า 24 ชัว่โมง  ภาพท่ี 2-3 

4. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั ออกตรวจดูแล
ความเรียบร้อยตลอด 24 ชัว่โมง เพ่ือดูแลความเรียบร้อย
บริเวณดา้นหนา้โครงการตลอดเวลา 
 

จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัอยูป่ระจ า 24 ชัว่โมง  ภาพท่ี 2-3 
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4.6 ความปลอดภัย
สาธารณะ 

5. จดัให้มีสัญญาณโทรทศัน์วงจรปิด(CCTV)ติดตั้งไว้
ต  าแหน่งท่ีเหมาะสมหรือบริเวณมุมอบัของอาคารพกั
อาศยั  และระบบศูนยแ์จง้เหตุฉุกเฉิน เม่ือมีเหตุฉุกเฉิน
เกิดขึ้นเจา้หนา้ท่ีโครงการสามารถโทรไปยงัศูนยรั์บแจง้
เหตขุองหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานีต ารวจ หน่วยงาน
ดบัเพลิง และโรงพยาบาล 

โครงการจดัให้มีระบบ CCTV ควบคุมโดยเจา้หนา้ท่ีช่าง
ประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-4 

6.จดัใหม้ีการควบคมุการเขา้-ออกอาคารพกัอาศยั ดว้ย
ระบบคียก์ารด์บรเิวณทางเขา้-ออกโถงลิฟตข์องอาคาร 
เพ่่ือป้องกนัอนัตรายที่เกิดจากบคุคลจากภายนอก 

โครงการจดัให้มีการเขา้-ออกอาคารผา่นระบบคียก์าร์ด   

4.7 การป้องกันอัคคีภัย 1. ติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบระบายอากาศให้
เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 39(พ.ศ.2537)และฉบบัที่ 
47 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 รวมถึงขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งระบบป้องกนั
อคัคีภยั 

-โครงการจดัใหมีระบบป้องกนัอคัคีภยั ดูแลรักษาให้ท างาน
ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพโดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-9 

2. ตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้ใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ
ตามค าแนะน าของผูผ้ลิต หากพบว่ามีช ารุดจะด าเนินการ
แกไ้ขทนัที 
 

-โครงการจดัใหมีระบบป้องกนัอคัคีภยั ดูแลรักษาให้ท างาน
ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพโดยเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร 

 ภาพท่ี 2-9 



รายงานผลการปฏิบติัตามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                                                             โครงการนิช เพรชเกษม-บางแค 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(ช่วงเปิดด าเนินการ)                                                                                                                               ฉบบัประจ าเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2564                                                         
   

                                                                                                                                                                                                                                                                            จดัท าโดย บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่า

ต่างๆ 
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มาตรการฯ และแนวทางแก้ไข 
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4.7 การป้องกันอัคคีภัย 3. ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละชนิดไวบ้ริเวณท่ี
อุปกรณ์ติดตั้งอยู ่
 

อุปกรณ์แต่ละชนิดมี การใชง้านติดอยูท่ี่ตวัอุปกรณ์  ภาพท่ี 2-9 

4. ติดตั้งแบบแปลนผงัต าแหน่งท่ีตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ
บริเวณโถงลิฟทแ์ต่ละชั้นของอาคาร 

ติดตั้งอยูบ่ริเวณหนา้ลิฟทภ์ายในอาคารทุกชั้น  ภาพท่ี 2-9 

5. จดัให้มีการอบรมการใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั และ
ฝึกอบรมเร่ืองการซอ้มอพยพยา้ยคน เม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหมแ้ก่เจา้หนา้ท่ีของโครงการ เจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยั เพื่อใหใ้ชง้านไดท้นัท่วงทีไม่ตกใจ 

. จดัให้มีการอบรมการใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั และ
ฝึกอบรมเร่ืองการซอ้มอพยพยา้ยคน เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้
แก่เจา้หนา้ท่ีของโครงการ เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั 

 ภาพท่ี 2-20 

6. จดัให้มีแผนป้องกนัและดบัเพลิงของอาคารโครงการ
โดยเจา้ของโครงการ ตอ้งปรับปรุงให้สอดคลอ้งกบั
โครงสร้างการบริหาร และสอดคลอ้งกบัสถานการณ์ท่ีได้
จากการฝึกซอ้มการอพยพหนีไฟและการดบัเพลิงเพื่อให้
ไดแ้ผนการป้องกนัและดบัเพลิงของโครงการไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ 

จดัให้มีแผนป้องกนัและดบัเพลิงของอาคารโครงการโดย
เจา้ของโครงการ 

 ภาพท่ี 2-20 

7. จดัให้มีการซอ้มอพยพหนีไฟ และการดบัเพลิงของ
โครงการอาคาร โดยประสานงานกบัดบัเพลิงกูภ้ยัเขตบาง
แคเป็นประจ าทุกปี 

จดัให้มีการซอ้มอพยพหนีไฟ และการดบัเพลิงของ
โครงการอาคาร โดยประสานงานกบัดบัเพลิงกูภ้ยัเขตบาง
แคเป็นประจ าทุกปี 

 ภาพท่ี 2-20 
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4.7 การป้องกันอัคคีภัย 8. บริเวณบนัไดหนีไฟห้ามมีส่ิงกีดขวางใดเพ่ือให้การ
อพยพหนีไฟเป็นไปโดยสดวก 

-บริเวณบนัไดหนีไฟไม่มีการจดัวางส่ิงของใดๆอนัเป็นเหตุ
ในมีส่ิงกีดขวางขณะหนีไฟเป็นอนัขาด 

  

9. ก าหนดให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพล จ านวน 2 แห่ง ขนาดพ้ืนท่ี
รวมเท่ากบั 679.0 ตารางเมตร โดยจุดรวมพลดงักล่าวน้ี 
เจา้ของโครงการสามารถเปล่ียนต าแหน่งไดห้ลงัจากได้
โดยประเมิณจากการซอ้มหนีไฟประจ าปี 
 

-โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพล บริเวณลานจอดรถตรง
กลางโครงการเพื่อใชน้บัจ านวนบุคคลเพื่อคน้หาบคุคลท่ี
สูญหาย 

 ภาพท่ี 2-17 

10. จดัให้มีน ้าส ารองดบัเพลิงจากชั้นดาดฟ้าของแต่ละ
อาคารและสระว่ายน ้า ซ่ึงในขั้นตอนการฝึกซอ้มดบัเพลิง
จะตอ้งแจง้ให้ผูพ้กัอาศยัทราบถึงแหล่งน ้าส ารองดงักล่าว
ดว้ย 
 

-โครงการจดัให้มีน ้าส ารองจากถงัเก็บน ้าดาดฟ้าของอาคาร 
และสระว่ายน ้า  ใชส้ าหรับดบัไฟเม่ือเกิดเหตุและเป็น
จุดส ารองน ้าให้รถดบัเพลิง 

 ภาพท่ี 2-10 

4.8 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ 
 

1. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาด 3229.25 ตารางเมตร คิดเป็น
สัดส่วน 1 คน ต่อพ้ืนท่ีสีเขียว 1.26 ตารางเมตร บริเวณชั้น
ล่างของโครงการ แบ่งเป็น 
-พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ เฟสท่ี 2 ประมาณ 1330.17 
ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 1 คนต่อพ้ืนท่ีสีเขียว 1.05 
ตารางเมตร 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคนสวนดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวให้อยูใ่นสภาพ
สวยงานเสมอ 

 ภาพท่ี 2-2 
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4.8 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ 

2. บริเวณแนวเขตท่ีดินโดยรอบอาคารจดัให้ปลูกไมย้ืน
ตน้ยาวตลอดแนวเพื่อสามารถช่วยดูดซบัและกรองฝุ่ น 
กล่ิน จากเขม่าไอเสียรถยนตไ์ด ้

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคนสวนดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวให้อยูใ่นสภาพ
สวยงานเสมอ 

 ภาพท่ี 2-2 

3.จดัให้มีกระจกท่ีมีค่าสะทอ้นแสงตามกฏกระทรวงฉบบั
ท่ี 48 (พ.ศ.2540) ออกตามความมในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ 2522 ขอ้ 27 กล่าวว่า “วสัดุท่ีเป็นผิว
ผนงัภายนอกอาคาร จะตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงได้
ไม่เกินร้อยละ 30” 

-ก าชบัให้เจา้หนา้ท่ีดูแลรักษาภาพลกัษณ์โครงการให้อยูใ่น
สภาพตามแบบแปลนท่ีไดรั้บจากโครงการ 

 ภาพท่ี 2-1 

4. คอยดูแลรักษาพ้ืนทีสีเขียว และตน้ไมใ้ห้สวยงามอยู่
เสมอ 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคนสวนดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวให้อยูใ่นสภาพ
สวยงานเสมอ 

 ภาพท่ี 2-2 

5. รักษาสภาพธรรมชาติ และดูแลตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีบด
บงัสายตาระหว่างพ้ืนท่ีสวนและห้องพกัอาศยัท่ีอยูใ่กลก้บั
พ้ืนท่ีสวน ให้ดีอยูเ่สมอ ให้มีขนาดทรงพุ่มสูง1.8 เมตร 
เพ่ือช่วยเป็นแนวกนัชนระหว่างหอ้งพกัอาศยัและพ้ืนท่ี
สวน 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคนสวนดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวให้อยูใ่นสภาพ
สวยงานเสมอ 

 ภาพท่ี 2-2 

6.จดัให้มีร้ัวผนงัทึบ สูง 1.0 เมตร และร้ัวโปร่ง สูง 1.5 
เมตรบริเวณริมคลองภาษีเจริญและล ากระโดง
สาธารณประโยชน์ เพื่อรักษาภูมิทศันข์องคลองไว ้

-ก าชบัให้เจา้หนา้ท่ีดูแลรักษาภาพลกัษณ์โครงการให้อยูใ่น
สภาพตามแบบแปลนท่ีไดรั้บจากโครงการ 

 ภาพท่ี 2-2 
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4.9 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 
 

ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มดา้นทรัพยากรทางกายภาพ ตามหวัขอ้ 1.1 
ดา้นคุณภาพอากาศ ตามหวัขอ้ 1.3 ดา้นน ้าใช ้ตามหวัขอ้ 
3.1 ดา้นการใชไ้ฟฟ้า ตามหวัขอ้ 3.2 ดา้นระบบบ าบดัน ้า
เสีย ตามหวัขอ้ 3.5 และดา้นการคมนาคมและขนส่ง ตาม
หวัขอ้ 3.7 

-ก าชบัให้เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลประกาศรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยั
ทราบ และเขา้ใจการด าเนินการตามหวัขอ้ต่างๆ 

 ภาพท่ี 2-8 

 


